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CERTIFICAT DE SUPERFICIE

| N° de dossier : MJ-SYNERGIE-DANCOURT-LOT2-9120723-P | Date de visite : 12/07/2023

1 - Désignation du bien & mesurer

Adresse : Lotissement de Croas Ar Bléon 29370 CORAY
Nature du bien : Maison
Date de construction : Aprés 2007

2 - Mandataire

Nom, prénom : SELARL MJ SYNERGIE - Maitre Fabrice CHRETIEN
Adresse : 7, rue Valgelas
Code Postal : 07100 ANNONAY

3 - Description du bien mesuré

Piéce désignation Superficie carrez (en m?)
Rez de chaussée 124.27
Garage 26.82

4 - Superficie privative totale du lot : 151.09 m2

5 — Autres éléments constitutifs du bien non pris en compte

Piéce désignation Superficie hors carrez (en m?)

Sans objet

6 - Superficie annexe totale du lot : 000 m2

Intervenant : Yann HUITRIC
Fait a : PLONEOUR-LANVERN

Le : 12/07/2023

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel - 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@arange.fr / Site : atlantexdiag.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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PLAN DE DISTRIBUTION DE PIECES

Non coté et non contractuel
Superficie : 151.09 m?

Rez de chapsssz

24.27m*
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CONSTAT DE L’ETAT PARASITAIRE DE L'IMMEUBLE BATI OU NON BATI OU DE
L'OUVRAGE

Norme NF P 03-200 (13 mai 2016) - art. 8 de la loi n° 99-471 du 8 juin 1999
La mission consiste a faire un examen le plus complet possible de la situation de I'immeuble ou de I'ouvrage désigné par le client sur
le contrat de mission vis a vis des agents de dégradation biologiques du bois.
Arrété préfectoral n°2020197-0001 = Relatif a la lutte contre les mérules et autres parasites xylophages et classant certaines
communes du département du Finistére en zone dans laquelle est obligatoire lors des transactions, un état parasitaire relatif a la
présence de mérules dans les immeubles.

A - Date de la visite et temps passé

N° de dossier : MJ-SYNERGIE-DANCOURT-LOT2-9120723-P | Date de visite : 12/07/2023

B - Designation de I'immeuble béti, non béti ou de I'ouvrage

Dans le cadre de cette mission, l'intervenant a examiné uniquement les batiments auxquels il a pu accéder dans
les conditions normales de sécurité.

Localisation :

Département : FINISTERE

Adresse : Lotissement de Croas Ar Bléon - 29370 CORAY
Références cadastrales : D 1148-1150-1151

Désignation du (ou des) batiment(s) (ou des) ouvrages :

Nombre de niveau(x) 1

Information complémentaire : Maison

Type de charpente : Charpente en bois

Date du permis de construire : Aprés 2007

Nature de I''mmeuble : [XI Bati [J Non bati

Traitement(s) antérieur(s) le cas échéant : Non communiqué

Indication de la situation du lieu du constat en regard de I'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en
application des articles L133-5 du CCH délimitant les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme
par les termites : Sans objet

Existence ou non d'un arrété préfectoral pris en application des articles L133-8 du CCH délimitant les zones de
présence d'un risque de mérule : Oui — Arrété préfectoral 2020197-0001 du 15 Juillet 2020 (20 communes du
Finistére en zone d’exposition)

Document(s) fourni(s) : Aucun

Description générale : Maison en cours de construction (hors d’eau hors d’air) orientée vers le Sud-est

C — Désignation du client

Nom, prénom ou raison sociale : SELARL MJ SYNERGIE - Maitre Fabrice CHRETIEN

Adresse 17, rue Valgelas - 07100 ANNONAY

Qualité du demandeur (sur déclaration de l'intéressé) : Mandataire judiciaire

Nom et qualité de la personne présente sur le site lors de la visite : Me GALLIZIA (Commissaire de Justice)

D - Désignation de I'opérateur effectuant le constat

Nom, prénom : HUITRIC Yann

Raison sociale : ATLANT’EX Diagnostics Immobiliers
Adresse : 14 rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
SIRET : 752 368 092 00017

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 56777623 validité 30 JUIN 2024

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel = 29720 PLONEOUR-LANVERN .
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.lr / Site : atlantexdiag.fr \.;
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Le résultat de la reconnaissance visuelle est récapitulé dans le tableau ci-dessous :
E - identification des parties d'immeubles ou de I'ouvrage visitées et résultat du constat B
RESULTATS RESULTATS RESULTATS
PARTIES OUVRAGES Constatati‘ons des | Constatations des Constatations de'
D'IMMEUBLES insectes a larves champignons points d’humidité
xylophages lignivores au niveau du bati
Construction parpaings non
Maison — Bati enduits sous couverture en / / /
extérieur ardoises naturelles. Goulttiéres en
zinc.
Plancher béton. Murs parpaings
bruts. Charpente en bois.
Rez de Menuiseries extérieures PVC / / /
chaussée double vitrage. Volets roulants
PVC. Canalisations en attente
PVC.
Terre battue au sol. Murs
parpaings bruts. Charpente en
Ea136S bois. Porte de garage en métal / J 4
peint. Porte de service PVC.

F - Identification des parties d'immeubles n'ayant pu étre visitées et justification

Pour ’ensemble de la | Présence importante de végétation sur la parcelle ayant pu occulter des éléments |
parcelle d’ouvrages.

Nota : La société ATLANT'EX Diagnostics Immobiliers s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le
constat aux parties d'immeuble non visitées, dés lors que les dispositions permettant un controle des zones
concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

G — Récapitulation des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments n‘ayant pu étre visitées et justification

Les éléments cachés (plafonds, murs, planchers) par des revétements de décoration de toutes natures, par des matériaux
d'isolation, cloisons, mobilier cu tout autre matériaux pouvant masquer ou interdire I'accessibilité.

Les revétements de sols, pour vérification de I'état parasitaire, n'ont pas été déposés par le propriétaire ni par le contréleur.
Rappelons que notre investigation n'a pu s'effectuer que sur les parties visibles et accessibles, sans déplacement des meubles,
sans dégradation dos rovétoments, dee habillages, des coffrages, des lambris et cloisons.

Les planchers @ méme le sol ne permettent qu'un examen partiel du fait de leur habillage et de la surface en sous face non
accessible.

Notre responsabilité ne saurait étre engagée pour des locaux en bois non accessibles ou non visitables du fait de leur
encombrement le jour de la visite.

Le présent état parasitaire ne portant que sur les parties privatives, la clause d’exonération de garantie pour vice caché prévue
a l'article 1643 du code civil, si le vice caché est constitué par la présence d'insectes a larves xylophages, ne peut étre stipulé
que pour les parties privatives. Seul un état parasitaire des parties communes de immeuble, annexé & 'acte authentique
constatant |a réalisation de |la vente, permettra de stipuler la clause d'exonération pour vice caché pour les parties communes.

H - Constatations diverses

Localisation Constat

Menuiseries extérieures Plusieurs vitrages sont brisés pouvant favoriser des infiltrations

| - Moyens d'investigation utilisés

Le contrdle a été visuel avec essais d'infiltration d'un poingon dans les ouvrages en bois du bati, écoute de
résonance aprés martelage des parties boisées et controle de résistance par pression de 'ensemble des éléments,
ainsi gu'un contrdle des taux d'hygrométrie massique des matériaux a I'aide d’'un hygromeétre.

J — Mentions normatives (NF P 03-200) ]

Le présent constat n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat de présence ou
d'absence d'agents de dégradation biologique du bois ;
"L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux”.

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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K - Conclusions (le cas échéant)

INSECTES A LARVES XYLOPHAGES : Pas de présence visible le jour du contréle.
CHAMPIGNONS LIGNIVORES : Pas de présence visible le jour du controle.

Commentaires d’ordre général :

-La lutte préventive et curative contre les champignons lignivores passe en priorité par la mise en ceuvre
de mesures visant & réduire significativement 'humidité dans les magonneries ainsi qu’'a favoriser une
ventilation dans le logement. Les doublages intérieurs ou vides sanitaires et caves s'ils existent.

Etat réalisé le 12/07/2023 et valable 6 mois, soit une validité jusqu'au 11/01/2024.

L - date d'établissement du rapport de constat de I'état parasitaire :

Intervenant : Yann HUITRIC
Fait a : PLONEOUR-LANVERN

Le : 12/07/2023

Signature :

NOTE 1 Dans le cas de présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue aux articles L 133-4 et R 133-3 du code de |a construction et de I'habitation.

NOTE 2 Dans le cas de la présence de mérule, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de ['infestation
prévue a l'article L 133-7 du code de la construction et de 'habitation.

Conformément a l'article 9 de la loi n°99-471 du 8 juin 1999, la personne ayant réalisé le présent état parasitaire
n'exerce aucune activité de traitement préventif, curatif ou d'entretien de lutte contre les termites.

Piéce(s) jointe(s) : - Attestation d'assurance - Certificat de compétences.

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
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Attestation de compétences
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Attestation d’assurance

Attestation d’assurance
G ) Altanz @

Responsabilité Civile

Allianz 1.A.R.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 3005 | 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:

ATLANTEX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Yann HUITRIC
14 RUE MIQUEL
29720 PLONECUR LANVERN

Est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro
617192374, qui a pris effet le 21/01/2021.

Ce contrat a pour objet de :

- satisfaire aux obligations édictées par I'ordonnance n® 2005 — 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n * 2006 - | 114 du S septembre 2006, codifié aux articles R271- 13 R212-4etL271-43 L
271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

- garantir ['Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
quil peut encourir a l'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, a savoir :

Diagnostiqueur immobilier

Constat de Risque d'exposition au plomb (CREP)

Etat de l'installation intérieure de gaz

Etat de l'installation intérieure d'électricité

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Etat des risques naturels miniers et technologiques (ERNMT)

Etat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante
Information sur la présence d'un risque de présence de merules

Autres diagnostics

Radon

Loi Carrez

Loi Boutin

Etat parasitaire (vrillettes, lyctus, etc)

Diagnostic Technique Amiante (DTA)

Controle visuel amiante - Diagnostic amiante avant travaux/démolition norme NF X46- 020
Controle visuel amiante - Diagnostic amiante apreés travaux norme NF X46-021

Contrale périodique amiante norme NF X46- 020

Recherche de plomb avant travaux/avant démolition

Diagnostic plomb aprés travaux/aprés démolition - Recherche de plomb apreés travaux/aprés
démolition Pathologie du bois de la construction.

Audit énergtique des immeubles en monopropriété etlguetes F ou G realisé en complément du
DPE dans le cadre delaLoi N°2011-1114 du 22 Aodit 2021 et textes subsequents.

La présente attestation est valable, sous réserve du paiement des cotisations, du 01/07 /2023 au
30/06/2024.

Attsstation Responsabilita Civile

Alianz IARD - Entrepriss régie par s Code des A a5 = Sockith au capital de 931 967 200 aurcs
Slige cocial - | cours Michebat - C5 30051 - 92076 PARIS LA DEFENS: CEDEX - 542 110 291RCS Nantsrre

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@arange.fr / Site : atlantexdiag.fr B o
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 € g’é"y
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623 ;
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Attestation d'assurance

Allianz @)

Responsabilité Civile

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de I'assureur et ne peut
engager celui-ci au deld des limites du contrat auquel elle se référe. Les exceptions de garantie
opposables au souscripteur le sont égalernent aux bénéficialres de Findemnité (1ésillation, nullité, 1&gle
proportionnelle, exclusions, dechéances. ).

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
écrite.

Ftablie ALYON, le 1170772023

Pour Allianz,

Alllanz Opérations Jr :.:».mf.u Gesllan
("

G267 LA "!frl jlé’i

Attestation Responsabilité Civile

Allianz IARD - Entreprise régie par le Code des Assurances - Société anonyme au capital de 991 967 200 eures
Siege social - 1 cours Michelet - C3 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 291 RCS Nantere

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN .
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex{@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr oy
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 € ! Q
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : Date de réalisation : 19 juillet 2023 (Valable 6 mois)
MJ-SYNERGIE-DANCOURT-LOT2-9120723-P Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par Yann HUITRIC N° 2020063-0003 du 3 mars 2020.

Pour le compte de Cabinet Alizé

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Lotissement de Croas Ar Bléon
29370 Coray

Référence(s) cadastrale(s):
0D1148, 0D1151, D1150

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Monsieur Jean-Luc DANCOURT

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l|'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
(5]
Sis Pollution des sols approuvé 13/09/2019 non = p4
2
Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -
. Lo ) ,
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du refrait-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
Plan d'Exposition au Bruit™” Non .
Basias, Basol, Icpe Oui 2 sites™ a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non Jocalisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 actobre
2010 ainsi que par I'Aété du 22 ocfobre 2010 (nouvelles régles de consiruction parasismique - EUROCODE 8}

(3) Situation de limmeuble au regard des zones 4 polentiel radon du lerritoire frangais définies & f'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété ir inistériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : hitps://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

ATIANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel - 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel:02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
NCSIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Atienlion, les informalions contenues dans ce lableau de synihasa sont données A lilre informatif et ne sonl pas détaillées dans ce document,

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

des Inondations

Risques Concerné Délails
TRI : Terriloire a Risque Not
important d'lnondation el
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informalions sur
Inondables l'exposition du bien.
ﬁ PAPI : Programmes B , i
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur

l'expusilion du bien.

Remantées de nappes

Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE
(dans un rayon de 500 métres).

i

Installation nucléaire

Non

R

~

Mouvement de terrain

Non

=

Pollution des
sols, des eaux
ou de l'air

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement
pollués

Non

BASIAS : Sites
industriels et activités
de service

Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
identifiés.

ICPE : Installations
Industrielles

Non

Ty

~
WavILGD SUMLIGHIalliGeD

Non

$

Canalisation TMD

Non

Source des données : hilps://www.georisques.gouv.fr/

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel— 29720 PLONEOUR-LANVERN

Tel: 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel ; atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Etat des Risques et Pollutions

Cet é1al, a remplir par le vendeLr ou le baillaur, esl desliné & élre joint en annexe d'un conlral de venle ou de Iucallnn d'un bien immaobilier el & &lre remis, dés la premidre visile, au polenliel acquéreur par le vendeur ou au
potanligl locatalre par le balllaur, Il dolt dater de molns de & mols et étre actualies, sl lors de I' delap de vents, du conlral préliminalre, de I'acle authentique ou du canirat de bail.

Situation du bien Immoblller (bati ou non bati) Document réalisé te : 19,07 2023

Parcelle(s) : 001148, 0D1151, D1150
Lotissement de Croas Ar Blgon 29370 Coray

Situation de {'immeuble au regard de plans de préventioh des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est silué dans le périmatre d'un PPRn prescrit ol non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation ol | non
L'immoublo oot 6ilué dane lo porimolro d'un PPRAN approuvo ol non I_T_\
Les risques naturels pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne fonl pas Fobjel dfuna procédure PR sur la commune)
Inondalion Cruw torrenlislie Remaonlee de nappe Sithmersinn mavine Avalancne
Mouvement de terain : Myt lerrain-Secheresse Séisne Cyclone Eruplion volcanicue
Feu de fordt auhe
Limmeuble est concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non [x]
siaun ton fravaux procenls i ledaloment du PPR najurol onl oto raalses oul non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRmM prescrit oul non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oul non [x]
Limmeuble est sltué dans le périmétre d'un PPRmM approuvé oul ' non [x]
Les risques miniers pris en compte sont llés a : (tes risques grisés ne fonl pas 'objel d'une procédure PPR sur la commune)
Risque mihiers X Ellerriemnent Emussion duv gak
Pollylior des sols Pollution des eau e
Limmeuble sl concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oul non | x|
si oul, l2s tavaux prescints pai le iéglement du PPR minei s ont 8l&ealisés oul non

Sltuntion da Fimmeubls au'ragard de plans do prévantion dea risques technologlguoz [PPRY)

Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRt approuvé oui non [x]
Limmeuble est silué dans le périmélre d'un PPR1 prescrit oui non E]
Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (tes risques grisés ne fonl pas l'objel d'une pracédure PPR sur la commune}
Risque [ndushiel @ ! Elfat Inermigue Elfet de surpression Ellel toxique Pioiection
L'immeuble est sltué en secteur d'expropriation ou de délaissement oul non
L'immeuble est situé en zone de prescription aul non [x]
Sila transaction concerie un logemant les lravaux prescrits onl 16 realisés oul "] non
Sild Irdnsaclion ne conceie pas un fugzinenl, Finluoalion sw s fype e dsguzs auagucls Mnmeuble il non

ast expasé ainsi que leur qravile prnbabilné elcinélique. est jomte a l'acte de vente ou au contral de tocalion”

M A s nelan S20ca Jepenios i di 1 Préiesias
Situatioh de I'imrieuble au tegard du zonage sisniqué réglementaire
L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 | zone 2 [x] 2one 3 zone 4 zone 5
Trés faible Faible Moderés Moyenne Feorle
Situalion de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentlel radon
L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon * <ona zone 2 zone 3
Failila Faible avec facleur de transiert Signiftcatif

Information relative aux slnistres indemnisés par Passur:

e suite & une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou fechnologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnilé a la suite d’une catastrophe N/M/T* oui[ ] non |:|
*Information & complter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) o non
Selon lesii jons mises & dispasition par Famété pré 2019255-0005 du 13/09/2019 portant créalion des SIS dans Ie département

Siluation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)
L'immeuble ast situé sur une commune concernée par le recul du irait de cote et listée par décret ourt  non [x]

Lirmmeuble esl situé dans une zore exposde au recu) du Irail de cote identifice par un document d urbanisme

o, 2 holizon d'axposition de 0 4 30 ans | oul, & honzon d exposition de 30 a 100 ans pan ¢ inclispanible
Lirrmeuble esl concerné par des prescliptions applicables 3 cetle zone non
L immeuble esl concerné pai une obligation de démoalition &t de 18mise en elat & réaliser* non
hitor aa pe e b an

Parlies concernées

Vendeur Monsieur Jean-Luc DANCOURT a le
Acquéreur a le
Ateniion | S\ls ni pas au dintard ctian re parf culiére, les al6as connus o previsibles qui peuvent étre signalés dans las divars documants dinformation préventive ef concemer le ben immab ller, ne son! pas

menlionnés par cat élal.

ATLANT'EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel - 29720 PLONEOUR LANVERN
Tel: 0298 570 570 / Mobile 10606 99.76.75 / courriel : atlantex@orange. fr
N'SIREN 752 368 052 / APE 71208 / 5.A R.L au capital de 7500 €
Assurance respansabilité cvile professionnelle ; ALLIANZ N° 56777623
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Diaagrostcs immobiliers

Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 13/09/2019

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel - 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel ; atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALUANZ N° 56777623
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Dlagmostics immoabiliers

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, 4 votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs 2 des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne “Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crus (dsbordement de cours d'eau) - Par rulssellamant et coulée de bous 15/08/2004  15/06/2004 15/01/2005 O

" Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/01/200%7  05/01/2001  23/02/2001 (m]

- Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue . 11112/2000 - 13/12/2080 + 22/12/2000 : O

‘ Par une crue (debordemeni de coﬁrs d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue I ‘ ‘ i
O —— . 2511271999 ‘ 29/12/1999 : 30/12/1999 : (]

' Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 17/01/1985 31/01/1995 ‘ 08/02/1995 El
Tempéte (vent) * 15/10/1987 | 16/10/1987 ~ 24/10/1987 il

Pour en savolr plus, chacun peul consuller en préfecture ou en mairle, le dossier départemental sur les risques majsurs, le document d'Information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié A Ia préventlon des risques majeurs : https://www georlsques gouv fr/

Préfecture : Quimper - Finistére Adresse de I'immeuble :

Commune : Coray Lotissement de Croas Ar Bléon
Parcelle(s) : 001148, 0D1151, D1150
29370 Coray
France

Etablile :

Vendeur : Acquéreur :

Monsieur Jean-Luc DANCOURT

ATLANT'EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel - 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel:02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Diagmostics immabiiers

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Alizé en date du 19/07/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le
bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°2020063-0003 en date du 03/03/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® 2020063-0003 du 3 mars 2020
> Cartographies :
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicalif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel - 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel :02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALUANZ N° 56777623
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Liberté » Egalité « Fratarnitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU FINISTERE

Préfecture

Cabinet du préfet

Direction des sécurités
Service inlerministériel de défense el
de protection civiles

APn°

VU

VU

Vil

vu

vu

vu

VU

VU

SUR

Arrété préfectoral
relatif & I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département du Finistére

Le préfet du Finistere,
Chevalier de 1a Légion d'honneur
Commandeur de l'ordre national du Ménite

2020063-0003 dU 3 mars 2020

le code de l'environnement, notamment les articles L 125-5 a LL 125-7, R 125-23 a R 125-27
et R 563-1 aR 563-8 ;

le code de la construction et de I'habitation ;
le ende de commerce ;
le code général des collectivités territoriales ;

le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004, modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et a l'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

I’arrété préfectoral n® 2019080-0001 du 21 mars 2019 modifié relatif a 1’information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs dans le département du Finistére ;

les arrétés préfectoraux n°® 2019172-0002 du 21 juin 2019, n° 2019256-0002, n® 2019256-
0003, n° 2019256-0004, n°® 2019256-0005 du 13 septembre 2019, n° 2019263-0002 du 20
septembre 2019, n°® 2019269-0002 du 26 septembre 2019 et n° 2020034-0002 du 03 février
2020 portant respectivement sur la localisation de secteurs d’informations sur les sols (SIS)
sur le territoire de Concarneau Comouaille agglomération, de la CC du haut pays bigouden,
de Poher Communauté, de la CC du pays fouesnantais, de la CC de haute Cornouaille, de la
CC Lesneven cotes des légendes, de la CC du pays de Landivisiau, de la CC presqu’ile de
Crozon-Aulne maritime ;

I’arrété ministériel de la ministre des armées du 15 novembre 2019 prescrivant un plan de
prévention des risques technologiques autour de la pyrotechnie de Saint Nicolas sur les
communes de Guipavas, Le Relecq Kerhuon et Plougastel Daoulas ;

proposition du directeur de cabinet du préfet du Finistére,

Pretecrore - Fivistere - 42, Boulevard Dupleix - CS 16033 - 29320 QUIMPER Cedex

Teeértione : 02-98-76-29-29 - Trirggwe: :ﬂg-§8.5 -09-47 2§ Rl : prelecture@finistere.gouv.ir
Horaires et modalitm cds @ ﬁﬁﬁml mwww.finislere.gouv.h z



ARRETE

Article 1

L’arrété préfectoral n® 2019080-0001 du 21 mars 2019 modifié relatif a Iinformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
dans le département du Finistére est abrogé et remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent
arrété.

Article 2

Au terme des articles L125-5, L125-6 et L125-7 et R125-23 4 27 du Code de I’environnement, les
acqueéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou
le bailleur, qu’il s’agisse ou non d’un professionnel de I’immobilier, des risques et des pollutions
auxquels ce bien est exposé.

Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations transmises par le Préfet du Finistére,
doit étre en annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en
Iétat futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I’acte réalisant ou constatant la vente.

Cette obligation d’information s’applique dans chacune des communes listées en annexe 1 du

présent arrété pour les biens immobiliers situés :

1. dans le périmétre d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques
technologiques approuvé ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles approuvé ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables
en application de 1article L562-2 du code de |’environnement ;

3. dans le périmétre mis a I’étude dans le cadre de I’élaboration d’un plan de prévention des risques
technologiques, d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles prescrit ;

4. dans la zone de sismicité 2 (faible) instituée pour la totalité du territoire de I’ensemble des
communes du Finistere par I'article R 563-4 et D 563-8-1 du code de 1’environnement ;

5. dans un secteur d’information sur les sols ;

6. dans une commune a potentiel radon de niveau 3.

L’obligation d’information prévue au IV de Particle L125-5 du code de 1’environnement s’applique
pour l'ensemble des arrétés portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle ou
technologique dans chacune des communes listées en annexe 2 du présent arrété.

Article 3

Tous les éléments nécessaires a I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d’information. Ce dossier el les documents de référence sont librement consultables en mairie et sur
le site internet des services de 1’Etat dans le Finistére hitpe//wwaw finistere. souv.ir

Arlicle 4

Une copie du présent arrété est adressée a la chambre départementale des notaires et a ’ensemble
des maires du département du Finistére.

RAANn° 7 -5 mars 2020 3



11 sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Mentions de I’arrété et des modalités de sa consultation sont insérées dans un journal diffusé dans le
département.

Le présent arrété est consultable sur le site Internet des services de I’Etat dans le Finistére
(www.finistere.pouv ).

Article 5

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les sous-préfets
d’arrondissements, le directeur départemental des territoires et de la mer et les maires du
département sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Faita Quimper.le 5 3 4Ars 2020

(L

- Pascal LELARGE

RAAN° 7 -5 mars 2020 4



EE
MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

rbente
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

E N Zonage sismique de la France
; an vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

Pour les batiments neufs

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)
3 (modérée)
== 4 (moyenne)
== 5 (forte)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir |la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur role dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Ill — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - batiments indispensables a la sécurité civile et 3 la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

1 2 3
travaux :

i Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
: - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
Aucune Régles CPMI-EC] c;{l\‘;ﬁlzzs les maisons individuelles et les petits batiments. Les reégles
exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
I les immeubles de grande taille ;
ucune exigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
| zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
il Au.cune Eurocode 8 | - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECS zone 5 |
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
W | e Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: htijps://
m exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv,fr/ - rubrique « Connaitre les risques

ores de chez moi »

|
Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hitps://www.georisques.gouy fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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TR Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

st Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium

a4 3 - présents dans le sol et les roches.
e :: =, 2~ Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
':&&dgé“u? =4 . 43? trés variable d’un lieu 3 VFautre suivant de nombreux facteurs : pression,
a3 %&‘- 4 b température, porosité, ventilation...
‘E_,,_‘. ,,?'.'!_ o Dans Pair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
'{tﬁl“ﬁ = R ﬂ‘k’%? moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
v %w 2%¢ . 5 S comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
X ##*‘%‘ > ,é,#“‘ concentrations élevées.
e 5 #}, gﬁ _& Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
N 3 batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
g.wg o m‘ X en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

— 4{ m?3) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100
%r Bgq/m3. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
zoncipomnEelisoniaels B : caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant facititer le transfert du L . Y .
® [agon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone a potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 déces par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus

| élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I’'aménagement et du logement {DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par Pouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller a Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

| v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

| v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.
Les solutions techniques sont a choisir et & adapter 3 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du bitiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre

de détecteurs a placer dépend de la surface du b4timent, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et

une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a

Pexception des bonnes pratiques en termes de qualité de Iair intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par

ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour

réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour

| vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des

solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
i il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisirles

solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de

leur coiit. A issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des

fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement |

par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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CERTIFICAT DE SUPERFICIE
| N° de dossier : MJ-SYNERGIE-DANCOURT-LOT3-10120723-P | Date de visite : 12/07/2023
1 - Désignation du bien a mesurer
Adresse : Lotissement de Croas Ar Bléon 29370 CORAY
Nature du bien : Maison en construction
Date de construction : Aprés 2007
2 - Mandataire
Nom, prénom : SELARL MJ SYNERGIE - Maitre Fabrice CHRETIEN
Adresse : 7, rue Valgelas
Code Postal : 07100 ANNONAY
3 - Description du bien mesuré
Piece désignation Superficie (en m?)
Maison 139.41
Garage 27.41

4 - Superficie privative totale du lot : 166.82 m?

5 — Autres éléments constitutifs du bien non pris en compte

Piéce désignation Superficie hors carrez (en m?)

Sans objet

6 - Superficie annexe totale du lot : 000 m2

Intervenant : Yann HUITRIC
Fait a : PLONEOUR-LANVERN

Le : 12/07/2023

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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PLAN DE DISTRIBUTION DE PIECES

Non coté et non contractuel
Superficle : 166.82 m?

Garage

Maison
38 41m®

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Diognosfics Immoblllers

CONSTAT DE L’ETAT PARASITAIRE DE L'IMMEUBLE BATI OU NON BATI OU DE
L'OUVRAGE

Norme NF P 03-200 (13 mai 2016) - art. 8 de la loi n° 99-471 du 8 juin 1999
La mission consiste a faire un examen le plus complet possible de la situation de I'immeuble ou de I'ocuvrage désigné par le client sur
le contrat de mission vis a vis des agents de dégradation biologiques du bois.
Arrété préfectoral n°2020197-0001 = Relatif a la lutte contre les mérules et autres parasites xylophages et classant certaines
communes du département du Finistére en zone dans laquelle est obligatoire lors des transactions, un état parasitaire relatif a la
présence de mérules dans les immeubles.

A - Date de la visite et temps passé

N° de dossier : MJ-SYNERGIE-DANCOURT-LOT3-10120723-P | Date de visite : 12/07/2023

B — Designation de I'immeuble béati, non béti ou de I'ouvrage

Dans le cadre de cette mission, l'intervenant a examiné uniquement les batiments auxquels il a pu accéder dans
les conditions normales de sécurité.

Localisation :

Département : FINISTERE

Adresse : Lotissement de Croas Ar Bléon - 29370 CORAY
Références cadastrales : D 1148-1150-1151

Désignation du (ou des) batiment(s) {ou des) ouvrages :

Nombre de niveau(x) 1

Information complémentaire : Maison

Type de charpente : Sans objet

Date du permis de construire : Aprés 2007

Nature de limmeuble : [X] Bati [J Non bati

Traitement(s) antérieur(s) le cas échéant : Non communiqué

Indication de la situation du lieu du constat en regard de I'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en
application des articles L133-5 du CCH délimitant les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme
par les termites : Sans objet

Existence ou non d'un arrété préfectoral pris en application des articles L133-8 du CCH délimitant les zones de
présence d'un risque de mérule : Oui — Arrété préfectoral 2020197-0001 du 15 Juillet 2020 (20 communes du
Finistére en zone d’exposition)

Document(s) fourni(s) : Aucun

Description générale : Maison en cours de construction orientée vers le Sud

C - Désignation du client

Nom, prénom ou raison sociale : SELARL MJ SYNERGIE - Maitre Fabrice CHRETIEN

Adresse : 7, rue Valgelas - 07100 ANNONAY

Qualité du demandeur (sur déclaration de l'intéressé) : Mandataire judiciaire

Nom et qualité de la personne présente sur le site lors de la visite : Me GALLIZIA (Commissaire de Justice)

D - Désignation de I'opérateur effectuant le constat

Nom, prénom : HUITRIC Yann

Raison sociale : ATLANT’EX Diagnostics Immobiliers
Adresse : 14 rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
SIRET : 752 368 092 00017

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 56777623 validité 30 JUIN 2024

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel = 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel: 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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CONSTAT D’ETAT PARASITAIRE

Rapport n°: 10120723-P

Page : 2/6

Le résultat de la reconnaissance visuelle est récapitulé dans le tableau ci-dessous :

Date : 12/07/2023

E - identification des parties d'immeubles ou de I'ouvrage visitées et résultat du constat

RESULTATS RESULTATS RESULTATS
PARTIES OUVRAGES (_:onstatations des | Constatations des Constatation_s c_]e’
D'IMMEUBLES insectes a larves champignons points d’humidité
xylophages lignivores au niveau du bati
. " Construction parpaings non
zﬁxatlésr(i):u: Sall enduits sur plancher béton / / /
hourdis.
Rez de Plancher béton. Murs parpaings / / /
chaussée bruts.
Sur planches de
voliges en partie
Terre battue au sot. Murs haute de pignons,
Garags parpaings bruts. L présence de 4
pourriture
| fibreuse.

F - Identification des parties d'immeubles n'ayant pu étre visitées et justification

Pour I'ensemble de la Présence importante de végétation sur la parcelle ayant pu occulter des
parcelle éléments d’ouvrages.

Nota : La société ATLANT'EX Diagnostics Immobiliers s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le
constat aux parties dimmeuble non visitées, dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones
concernées auront été prises par le propriétaire ou son mandataire.

G — Récapitulation des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments n'ayant pu étre visitées et justification

Les éléments cachés (plafonds, murs, planchers) par des revétements de décoration de toutes natures, par des matériaux
d'isolation, cloisons, mobilier ou tout autre matériaux pouvant masquer ou interdire I'accessibilité.

Les revétements de sols, pour vérification de I'état parasitaire, n'ont pas été déposés par le propriétaire ni par le contréleur.
Rappelons que notre investigation n'a pu s’effectuer que sur les parties visibles et accessibles, sans déplacement des meubles,
sans dégradation des revétements, des habillages, des coffrages, des lambris et cloisons.

Les planchers & méme le sol ne permettent qu'un examen partiel du fait de leur habillage et de la surface en sous face non
accessible.

Notre responsabilité ne saurait étre engagée pour des locaux en bois non accessibles ou non visitables du fait de leur
encombrement le jour de la visite.

Le présent état parasitaire ne portant que sur les parties privatives, la clause d'exonération de garantie pour vice caché prévue
a l'article 1643 du code civil, si le vice caché est constitué par la présence d'insectes a larves xylophages, ne peut étre stipulé
que pour les parties privatives. Seul un état parasitaire des parties communes de immeuble, annexé a l'acte authentique
constatant la réalisation de la vente, permettra de stipuler la clause d'exonération pour vice caché pour les parties communes.

H - Constatations diverses

Localisation Constat

Sans objet

| - Moyens d'investigation utilisés

Le controle a été visuel avec essais d'infiltration d’'un poingon dans les ouvrages en bois du bati, écoute de
résonance aprés martelage des parties boisées et contréle de résistance par pression de 'ensemble des éléments,
ainsi gu'un contréle des taux d’hygrométrie massique des matériaux a l'aide d’un hygrométre.

J — Mentions normatives (NF P 03-200)

Le présent constat n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat de présence ou
d'absence d'agents de dégradation biologique du bois ;
"L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux”.

K - Conclusions (le cas échéant)

INSECTES A LARVES XYLOPHAGES : Pas de présence visible le jour du controle.

CHAMPIGNONS LIGNIVORES :
Nous avons constaté la présence de traces de pourriture fibreuse sur des ouvrages en bois du
bati.

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel ~ 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623




A ' Rapport n°: 10120723-P
1-| Al 1- &)< CONSTAT D’ETAT PARASITAIRE  Date : 12/07/2023
Page : 3/6

Diagnostics immoblliers

Commentaires d’ordre général :

-La lutte préventive et curative contre les champignons lignivores passe en priorité par la mise en ceuvre
de mesures visant a réduire significativement I'humidité dans les magonneries ainsi qu’a favoriser une
ventilation dans le logement. Les doublages intérieurs ou vides sanitaires et caves s'ils existent.

-Dans les cas ou une infestation parasitaire a été signalée, nous préconisons l'intervention d’un homme
de l'art spécialisé dans le traitement du bois.

Pour aller plus loin : Guide pratique CTB-A+ : « Protection et lutte contre les pathologies du bois dans le
bati » https:/iwww.ctbaplus.friwp-content/uploads/2017/06/quide pratique.pdf

Etat réalisé le 12/07/2023 et valable 6 mois, soit une validité jusqu’au 11/01/2024.

L — date d'établissement du rapport de constat de I'état parasitaire : —f

Intervenant : Yann HUITRIC
Fait a : PLONEOUR-LANVERN

Le : 12/07/2023

Signature :

NOTE 1 Dans le cas de présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue aux articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 2 Dans le cas de la présence de mérule, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue a l'article L 133-7 du code de la construction et de I'habitation.

Conformément a l'article 9 de la loi n°99-471 du 8 juin 1999, la personne ayant réalisé le présent état parasitaire
n'exerce aucune activité de traitement préventif, curatif ou d'entretien de lutte contre les termites.

Piéce(s) jointe(s) : Photo(s) - Attestation d'assurance - Certificat de compétences.

Photographie(s)

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@arange.fr / Site : atlantexdiag.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Le formateur

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr £ ‘4'
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 € Qw
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Attestation d’assurance

Attestation d’assurance
e e ] Allianz @

Responsabilité Civile

Allianz I.A.R.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:

ATLANTEX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Yann HUITRIC
14 RUE MIQUEL
29720 PLONEOUR LANVERN

Est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro
617192374, qui a pris effet le 21/01/2021.

Ce contrat a pour abjet de :

- satisfaire aux obligations édictées par f'ordennance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n * 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271- 14 R212-4etL271-4a3 L
271-6 du Code de la construction et de ['habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

- garantir I'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
quil peut encourir a l'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, a savoir :

Diagnostiqueur immobilier

Constat de Risque d'exposition au plomb (CREP)

Etat de l'installation intérieure de gaz

Etat de l'installation intérieure d'electricite

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Etat des risques naturels miniers et technologiques (ERNMT)

Etat mentionnant la présence ou |'absence de mateériaux ou produits contenant de I'amiante
Information sur la présence d'un risque de presence de mérules

Autres diagnostics

Radon

Loi Carrez

Loi Boutin

Etat parasitaire (vrillettes, lyctus, etc)

Diagnostic Technique Amiante (DTA)

Controle visuel amiante - Diagnostic amiante avant travaux/démolition norme NF X46- 020
Contréle visuel amiante - Diagnostic amiante aprés travaux norme NF X46-021

Controle périodique amiante norme NF X46- 020

Recherche de plomb avant travaux/avant déemolition

Diagnostic plomb aprés travaux/aprés démolition - Recherche de plomb aprés travaux/apreés
démolition Pathologie du bois de la construction.

Audit énergtique des immeubles en monopropriété étiquetés F ou G realisé en complément du
DPE dans le cadre de [a Loi N°2011-1114 du 22 Aolit 2021 et textes subsequents.

La présente attestation est valable, sous réserve du paiement des cotisations, du 01/07 /2023 au
30/06/2024.

Altestation Responsabilite Civile

Alianz [ARD - Entrepase ragie par le Code des Assurances - Socétd anonyme au capitl de 991 967 200 eurcs
Siege gocial - | cours Miche'st - £5 30051 - WOTE PARIS LA DEFENSE CEDEX - 342 110 291 RCS Nantare

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel = 29720 PLONEQUR-LANVERN .
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr ity \"; i
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 € h}'@
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Attestation d'assurance

Alllanz ()

Responsabilité Civile

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a |3 charge de I'assureur et ne peut
engager celui-ci au dela des limites du contrat auquel elle se référe. Les exceptions de garantie
opposables au souscripteur le sont éqalement aux bénéficiaires de l'indemnité (résiliation, nullité, régle
proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
acrite.

Ceablie ALYON, le 11/07/2023

Pour Allianz,

Alianz Opérations Sotroprisas Gestlan

(. ,4 -
~T R20R7 A DFFENAFLCEDEX

J

Attestation Responsabilité Civile

Alianz AR D - Entreprise régie par le Code des A au capital de 991 967 200 euros
Sigge sociat - | cours Michelet - C5 30051 - 92075 PARIS LA DEFENoE CEDEX - 542 110 21 RCS Nantere

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel = 29720 PLONEQUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : Date de réalisation : 20 juillet 2023 (Valable 6 mois)
MJ-SYNERGIE-DANCOURT-LOT3-10120723-P Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par Yann HUITRIC N° 2020063-0003 du 3 mars 2020.

Pour le compte de Cabinet Alizé

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Lot. de Croas ar Bléon
29370 Coray

Référence(s) cadastrale(s):
D1152

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Monsieur Jean-Luc DANCOURT

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
th

sIs Pollution des sols approuve 13/09/2019 non - p4
(2) ?

Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -
; ) _

Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui . -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de céte.

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
Plan d'Exposition au Bruit” Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 3 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les siles non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de Ia France d'aprés l'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrels n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de l'immeuble au regard des zones & potentiel radon du lerritoire frangais définies & 'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par 'Arrété interministériel du 27 juin 2018

(4) Information carlographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivanle : hitps.//www.gecporiail,gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

ATLANT'EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel - 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel:02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance respansabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Diognastcs immobiies

les i i dans ce tableau de synlhése sonl données 2 litre informalif et ne sont pas délaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Canalisation TMD

Risques Concerné Détails
TRI : Terrilvire a Risyue [P
important d'lnondation Badl
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables I'exposition du bien.
ﬁ PAPI : Programmes ) . )
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujeltes aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE
(dans un rayon de 500 métres).

m Non

Installation nucléaire
w% Non

Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués

@ BASIAS : Sites . . R ) . .
Pollution des | industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs siles
sols, des eaux | de service identifiés.
ou de l'air -

_ICPE ..Instal|at|ons Non
industrielles
) Non

Cavités scuteiraines
@ Non

Source des données : hilps://www.georisques.qouy.fr/

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miguel - 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel: 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.Lau capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N°® 56777623
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Diagmostics immaobiliers
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Oiogrostics immobiliers

Etat des Risques et Pollutions

Cal étal, & remplir par le vandeur ou le bailleur, est destiné & &ira joinl en annexe d'un coniral de vente ou de location d'un bien immobilier el a étre remis, dés la premiére visite, au polentiet acquéreur par le vendeur ou au
polentiel localaire par le bailleur. Il doil dater de moins de 6 mois el 8lre aclualisé, si ire, lors de [' i dela de vente, du conlral préliminaire, de I'acte aulhenlique ou du contral de bail.

Sliuation du Blen Immobiilar (BAll ou non batl) Dacumenl reabise le : 201072023

Parcellr(s) - N1147
Lot. de Croas ar Bléon 29370 Coray

Situalion de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques nalurels [PPRn}

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN prescrit | non [x]
L'immeuble est situé dans le périmstre d'un PPAN appliqué par anticlpation au noh El
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuve o non IZI
Les risques.naturels pris en compte-sont liés 4 - ke risumn grleds o oot pas fobjat dcharm PER pur b
Inondation Crue torrenticlle Remonlge de nappe Submetsion maring | Avalanche
Puuviienl de lendin Mot lenain-3echiciezsse Sisine Gyclone Crupalicnt voloanique 1
Feu de forél i antre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn il non [ x]
st oul, les travau< presctits par le réglement du PPR nalurel ont été 18alisés oL non

Sltuslion ds I'lmmauble uu regard de plona de préventlon des rluguos minivrs [RRRm]

L'mmeuble est sltué dans le périmétre d'un PPRm prescrit it non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation a non |

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé il non

Les risques minlers pris en compte sont llés a : {les visques grisés ne fonl pas Fobjel dune procédure PPR sur (a commune)
Risque miniers Affaissement Effoncirenent Tassement Emission de yue

Pollulion des sols + Pollution des eaux autre
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dan le réglement du ou des PPRm ovi - non [x]
51 oui, les lavauz preserits par le rdgiement du PPR minters ont elé réalisés oui nen

Sltuation de f'Immeuble au regard de plans de préventlon des risques technologiques [PPR1]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé ot non TX]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non [x]
Les risques technologiques pris en compte sonl liés & : (les nsques grisés ne tanl pas Fobjel dune procédure PPFI sur 1a commune)
Risque Industriel Eflet thermique Eifet de surpression Eftet loxique Projection
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oul non [x]
L'immeuble est situé en zone de prescription aul non [ x]
Sila ransaclion concerne un logemsant. les travaux presciils anl élé réalisés aul non
3 2117 Fualarmatian sui e type de risguns anxooels fiminenbla auk non

est e«pose ainsi que leur gravité, probabilité ot cinélique, est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location

e ot Jecmletor o 2 veadiin et Gogondds 2up s ae by Aty

Situation del'immeuble au regard du zonage sismique régle

L'immeubte est situé dans une zone de sismicité classée en : zone | zone 2 [x] zone 3 zone 4 zona 5
Tria Hinitstis Faible Modérée Moyenne Farte
Sltualion de I'lmmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone 4 potentiel radon . zone 1 zone 2 zane 3 lz]
Faible Faible avec factew de nansfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance sulte a une catastrophe N/MT (calastrophe naturelle, miniére ou technologlque)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité i la suite d'une catasirophe N/M/T* oui D non D
*Informalion & compléler par le vendeur / hallleur

Informatlion relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non E
Selon les i ions mises 4 di ilion par larété 2019256-0005 du 13/09/2019 porlan| créalion des SIS dans le dépadement

Sltuation de I'immeuble au regard du recul du {rait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernés par le recul du trait de cote et listée par décret aul non E]
Lirmmeuble est situé dans ure zone exposée au recul du trait de cote idenlifiée pai un document d trbanisi
hovizon d exposition de 0 4 30 ans oul, & hornzon d'exposition de 30 A 100 ans Hon ronage dispinible
Liminsuble esl concerné par des prescriplions applicables a cefte zone 1 rn
Limmeuble est concerné par une obligation de demelilion et do 1emise en etat a realiser’ ol (EY
Tt on ot pe o vendeln b
Partles concernses
Vendeur Monsieur Jean-Luc DANCOURT a le
Acquéreur a le
Atiention ! Siils pas ou di i ire particuliére, l8s aléas connus ou prévisibles qui peuvanl dire signalés dans les divers i i iva el concemer |s blen immobilier, ne sont pas

menlionnés par cel élal,

ATLANT'EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel:02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / 5.A.R.Lau capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Diagmnostics immobilier

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 13/09/2019

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel— 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel: 02.98.570.570 /Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel ; atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLUANZ N° 56777623
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Diagmostcs immabiliers

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, 4 votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par rulsseflement et coulée de bous

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseltement et coulée da bous
: Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement st coulée de boue

Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Tempéte {vent)

Pour en savoir plus, chacun peut consulier en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinlormation communal sur les Nsgues majgurs of, sur

intemet, le portail dédié a la préveniion des risques majeurs : httpe:/Awww georieques gouv. It/

Préfecture : Quimper - Finistére
Commune : Coray

Etabili le :

Vendeur :

Monsieur Jean-Luc DANCOURT

Début

15/0B/2004
LSO 200
1171272000

25/12/1999

177011985
15/10/1987

Fin

15/08/2004
Ub/01/2001
1311272000

29/12/1999

31011895
1810887

Jo

15/01/2008
23/02/2001
2211212000

30/12/1999

08/02/1995
2411011987

Adresse de I'immeubile :
Lot. de Croas ar Bléon
Parcelle(s) : D1152

29370 Coray
France

Acquéreur :

ATLANT'EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel— 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 /Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel ; atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €

lle : ALLIANZ N° 56777623
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Diagnostcs immobilierss

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Alizé en date du 20/07/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le
bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°2020063-0003 en date du 03/03/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° 2020063-0003 du 3 mars 2020
> Cartographies :
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicalif, ces piéces sonl jointes au présent rapport.

ATLANT'EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel - 23720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06,06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLANZ N° 56777623



Liberté » Egalité » Fratornité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU FINISTERE

Préfecture

Cabinet du préfet

Direction des sécurités
Service interministériel de défense et
de protection civiles

APn°

VU

—ctR563-1a R 563-8-;

Vu

A\'48)

vu

VU

VU

VU

VU

SUR

Arrété préfectoral
relatif a I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département du Finistére

Le préfet du I'inistére,

Chevalier de la Légion d'honneur
Commandeur de 'ordre national du Mérite

2020063-0003 AU 3 mars 2020

le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 2 L 125-7, R 125-23 a R 125-27

le code de la construction et de I'habitation ;
le code de commerce ;
le code général des collectivités territoriales ;

le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004, modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et a l'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

I’arrété préfectoral n°® 2019080-0001 du 21 mars 2019 modifié relatif a I’information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs dans le département du Finistére ;

les arrétés préfectoraux n® 2019172-0002 du 21 juin 2019, n° 2019256-0002, n° 2019256-
0003, n° 2019256-0004, n° 2019256-0005 du 13 septembre 2019, n°® 2019263-0002 du 20
septembre 2019, n° 2019269-0002 du 26 septembre 2019 et n° 2020034-0002 du 03 février
2020 portant respectivement sur la localisation de secteurs d’informations sur les sols (SIS)
sur le territoire de Concarneau Comouaille agglomération, de la CC du haut pays bigouden,
de Poher Communauté, de la CC du pays fouesnantais, de la CC de haute Cornouaille, de la
CC Lesneven cdtes des légendes, de la CC du pays de Landivisiau, de la CC presqu’ile de
Crozon-Aulne maritime ;

I’arrété ministériel de la ministre des armées du 15 novembre 2019 prescrivant un plan de
prévention des risques technologiques autour de la pyrotechnie de Saint Nicolas sur les
communes de Guipavas, Le Relecq Kerhuon et Plougastel Daoulas ;

proposition du directeur de cabinet du préfet du Finistére,

Preteciure  Finisiére - 42, Boulevard Dupleix - CS 16033 - 29320 QUIMPER Cedex
Tevipvone : 02-98-76-29-29 - Tewroger : 02-38-52-09-47 2@ Rl : prefecture@finistere.gouv.fr
Horaires et lnodalilma@(: s arRpBAlG mwww,flnislere.gouv.fr



ARRETE

Article 1

L’arrété préfectoral n° 2019080-0001 du 21 mars 2019 modifié relatif & ’information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
dans le département du Finistére est abrogé et remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent
arrété.

Article 2

Au terme des articles L125-5, L125-6 et L125-7 et R125-23 4 27 du Code de I’environnement, les
acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou
le bailleur, qu’il s’agisse ou non d’un professionnel de I’'immobilier, des risques et des pollutions
auxquels ce bien est exposé.

Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations transmises par le Préfet du Finistére,
doit &tre en annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en
I’état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I’acte réalisant ou constatant la vente.

Cette obligation d’information s’applique dans chacune des communes listées en annexe 1 du

présent arrété pour les biens immobiliers situés :

1. dans le périmétre d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques
technologiques approuvé ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles approuvé ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables
en application de [*article L562-2 du code de I’environnement ;

3. dans le périmétre mis a I’étude dans le cadre de I’élaboration d’un plan de prévention des risques
technologiques, d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles prescrit ;

4. dans la zone de sismicité 2 (faible) instituée pour la totalité du territoire de 1’ensemble des
communes du Finistére par I’article R 563-4 et D 563-8-1 du code de I’environnement ;

5. dans un secteur d’information sur les sols ;

6. dans une commune a potentiel radon de niveau 3.

L’obligation d’information prévue au IV de ’article L125-5 du code de ’environnement s’applique
pour I’ensemble des arrétés portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle ou
technologique dans chacune des communes listées en annexe 2 du présent arrété.

Article 3

Tous les éléments nécessaires a I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d’information. Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en mairie et sur
le site internet des services de I’Etat dans le Finistére httye//www, finistere. couv. [

Arlicle 4

Une copie du présent arrété est adressée a la chambre départementale des notaires et 3 I’ensemble
des maires du département du Finistére,

RAA n° 7 -5 mars 2020 3



11 sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture,

Mentions de I’arrété et des modalités de sa consultation sont insérées dans un journal diffusé dans le
département.

Le présent arrété est consultable sur le site Internet des services de I’Etat dans le Finistére
(www.[inistere. gouv.fr).

Article 5
Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les sous-préfets

d’arrondissements, le directeur départemental des territoires et de la mer et les maires du
département sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

Faita Quimper, le g 3 4ats 2020

L

Pascal LELARGE

RAA n° 7 -5 mars 2020 4



Ex

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE |

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Ex Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de l'environnement)

.

2 (faible)

= 5 (forte)

Zones de sismicité
1 (trés faible)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la

X sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-

phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

| La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

e ' | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

y sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

3 (modérée)
== 4 (Moyenne)

Il — établissements recevant du public, établissements scolaires,

logements sociaux

1 2 3
Pour les batiments neufs
| Aucune exigence
Regles
Aucune Regles CPMI-EC8 CPMI-ECB
I exigence Zones 3/4 Zone5
Aucune exigence Eurocode 8
i Au'cune Eurocode 8
exigence
Y ey
v q Aucune
m exigence Eurocode 8

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-

| IV — bitiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

: Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
| travaux :
|

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur

les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles

de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et

les immeubles de grande taille ;

|
- en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPM| —EC8

' zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

|

| - en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

| . . T
Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www . georisques.gouy. fr/ - rubrique « Connaitre les risques
pres de chez moi»

sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

| Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> littps.//www.georisques.gouy. fr/mmnformer-sur-un-risque/seisime

I Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
|
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MINISTERE
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Liberé
Egalint

Fretronint

Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

g ’
- -";,L\J_ = 3 :-"
ﬁ%fﬁ'% v a8

o e g

zona & potential radon faibla

zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du

radon dans les batiments

@ zone & potentiel radon significatif

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage radon sur ma commune

Qu'est-ce que le radon?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium {sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100
Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

| matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, Vinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace 3 des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement {(DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :
v aérer quotidiennement son domicile par Fouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;
¥ veiller & entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres réguliérement.
Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :
v assurer 'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;
v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.
| Les solutions techniques sont 3 choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du biatiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.
Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérleur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).
Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.
Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter-au batiment. Aussi,
' il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de '
leur coiit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés {changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Fair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sGreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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ATTESTATION DE SURFACE

| N° de dossier : MJ-SYNERGIE-DANCOURT-LOT4-11120723-P | Date de visite : 12/07/2023

1 - Désignation du bien a mesurer

Adresse : Allée Georges Brassens 29140 ROSPORDEN
Nature du bien : Maison
Date de construction : Aprés 2007

2 - Mandataire

Nom, prénom : SELARL MJ SYNERGIE - Maitre Fabrice CHRETIEN
Adresse : 7, rue Valgelas
Code Postal : 07100 ANNONAY

3 - Description du bien mesuré

Piéce désignation Surface plancher (en m?)
Rez de chaussée 70.67
Etage 29.76
Garage 27.36

4 - Superficie privative totale du lot : 127.79 m2

5 — Autres éléments constitutifs du bien non pris en compte

Piéce désignation Superficie hors carrez (en m?)

Sans objet

6 - Superficie annexe totale du lot : 000 m2

Observation : Le réglement de copropriété ne nous ayant pas été soumis, la responsabilité de la société se
voit dégagée quant a I'exactitude de la désignation et de la constitution du lot de copropriété ci-dessus
défini. Les surfaces annoncées sont donc celles occupées par le demandeur.

Intervenant : Yann HUITRIC
Fait a : PLONEOUR-LANVERN
Le : 12/07/2023
ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@arange.fr / Site : atlantexdiag.fr

N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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PLAN DE DISTRIBUTION DE PIECES

Non coté et non contractuel
Superficie : 127.79 m?

Garzpz

27 387

Rerdachapszes
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ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelie : ALLIANZ N° 56777623
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Etage
20 76m*

ATLANT'EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel ~ 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr
N*SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N* 56777623
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CONSTAT DE L’ETAT PARASITAIRE DE L'IMMEUBLE BATI OU NON BATI OU DE
L'OUVRAGE

Norme NF P 03-200 (13 mai 2016) - art. 8 de la loi n° 99-471 du 8 juin 1999
La mission consiste a faire un examen le plus complet possible de la situation de I'immeuble ou de I'ouvrage désigné par le client sur
le contrat de mission vis a vis des agents de dégradation biologiques du bois.
Arrété préfectoral n°2020197-0001 — Relatif a la lutte contre les mérules et autres parasites xylophages et classant certaines
communes du département du Finistére en zone dans laquelle est obligatoire lors des transactions, un état parasitaire relatif a la
présence de mérules dans les immeubles.

A = Date de la visite et temps passé

N° de dossier : MJ-SYNERGIE-DANCOURT-LOT4-11120723-P | Date de visite : 12/07/2023

B — Designation de I'immeuble béati, non béti ou de I'ouvrage

Dans le cadre de cette mission, l'intervenant a examiné uniquement les batiments auxquels il a pu accéder dans
les conditions normales de sécurité.

Localisation :

Département : FINISTERE

Adresse : Allée Georges Brassens - 29140 ROSPORDEN
Références cadastrales : B 2241-2244

Désignation du (ou des) batiment(s) (ou des) ouvrages :

Nombre de niveau(x) 12

Information complémentaire : Maison

Type de charpente : Charpente en bois

Date du permis de construire : Aprés 2007

Nature de I'immeuble : [X] Bati [0 Non bati

Traitement(s) antérieur(s) le cas échéant : Non communiqué

Indication de la situation du lieu du constat en regard de I'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en
application des articles L133-5 du CCH délimitant les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme
par les termites : Sans objet

Existence ou non d'un arrété préfectoral pris en application des articles L133-8 du CCH délimitant les zones de
présence d'un risque de mérule : Oui — Arrété préfectoral 2020197-0001 du 15 Juillet 2020 (20 communes du
Finistére en zone d’exposition)

Document(s) fourni(s) : Aucun

Description générale : Maison d’habitation sur deux niveaux, orientée vers I’Est. Aménagement intérieur a
terminer.

C - Désignation du client

Nom, prénom ou raison sociale : SELARL MJ SYNERGIE - Maitre Fabrice CHRETIEN

Adresse : 7, rue Valgelas - 07100 ANNONAY

Qualité du demandeur (sur déclaration de l'intéressé) : Mandataire judiciaire

Nom et qualité de la personne présente sur le site lors de la visite : Me GALLIZIA {(Commissaire de Justice)

D — Désignation de I'opérateur effectuant le constat

Nom, prénom : HUITRIC Yann

Raison sociale : ATLANT’EX Diagnostics Immobiliers
Adresse : 14 rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
SIRET : 752 368 092 00017

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 56777623 validité 30 JUIN 2024

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miguel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr ]
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 € I %
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Le résultat de la reconnaissance visuelle est récapitulé dans le tableau ci-dessous :

E - identification des parties d'immeubles ou de I'ocuvrage visitées et résultat du constat

RESULTATS RESULTATS RESULTATS
PARTIES OUVRAGES Constatations des | Constatations des Constatations Qe
D’IMMEUBLES insectes a larves champignons points d’humidité au
xylophages | lignivores niveau du bati |
Présence
Construction parpaings non importante de
Maison — Bati enduits sous couverture en / / végétation
extérieur ardoises naturelles. Gouttiéres grimpante sur le
en zinc bati ayant favorisé
des infiltrations.
Plancl_wer béton br_ul. Murs’ ng:tt;zg?ln\zs?;es.
parpaings en partie doublés de Infiltration
plaques de platres avec constatée sur le
Rez de panneaux poliystyréne intégrés. / / mur Sud_ liée 3 un
chaussée Plafond doublé de plaques de problémé
platre sur ossature métallique. d'étanchéité au
Menuiseries extérieures en PVC niveau du
double vitrage. boisseau
. Pénétrations de
PIanche'r en panneaux Qe bois végétation visibles.
aggloméré. Murs parpaings Infiltration
-bruts.Charpente-en-bois - —- O Tl
Et partiellement doublée de laine iy
age iy / : / mur Sud, liée a un
minérale et de plaques de probléme
platre. Fenétres de toit en bois- d’étanchéité au
métal double vitrage de type niveau du
Vélux. Boisseau terre cuite. boisseau
Garage LocaIAnon accessible le jour du / / /
contrble.
F - Identification des parties d'immeubles n'ayant pu étre visitées et justification
Garage Local non accessible le jour du contréle.
Pour 'ensemble de la Présence importante de végétation sur la parcelle ayant pu occulter des
parcelle éléments d’ouvrages.

Nota : La société ATLANT'EX Diagnostics Immobiliers s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le
constat aux parties d'immeuble non visitées, dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones
concernées auront éteé prises par le propriétaire ou son mandataire.

G — Récapitulation des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments n'ayant pu étre visitées et justification

Les éléments cachés (plafonds, murs, planchers) par des revétements de décoration de toutes natures, par des matériaux
d'isolation, cloisons, mobilier ou tout autre matériaux pouvant masquer ou interdire I'accessibilité.

Les revétements de sols, pour vérification de I'état parasitaire, n’ont pas été déposés par le propriétaire ni par le contrdleur.
Rappelons que notre investigation n'a pu s'effectuer que sur les parties visibles et accessibles, sans déplacement des meubles,
sans dégradation des revétements, des habillages, des coffrages, des lambris et cloisons.

Les planchers & méme le sol ne permettent qu'un examen partiel du fait de leur habillage et de la surface en sous face non
accessible.

Notre responsabilité ne saurait étre engagée pour des locaux en bois non accessibles ou non visitables du fait de leur
encombrement |e jour de la visite.

Le présent état parasitaire ne portant que sur les parties privatives, la clause d’exonération de garantie pour vice caché prévue
a l'article 1643 du code civil, si le vice caché est constitué par la présence d'insectes a larves xylophages, ne peut étre stipulé
que pour les parties privatives. Seul un état parasitaire des parties communes de I'immeuble, annexé a I'acte authentique
constatant la réalisation de la vente, permettra de stipuler la clause d'exonération pour vice caché pour les parties communes.

H - Constatations diverses

Localisation Constat

Sans objet

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN

Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr <8
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 € &:@
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623 N
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| - Moyens d'investigation utilisés

Le controle a été visuel avec essais d'infiltration d'un poingon dans les ouvrages en bois du bati, écoute de
résonance aprés martelage des parties boisées et contrdle de résistance par pression de 'ensemble des éléments,
ainsi gu'un contréle des taux d’hygrométrie massique des matériaux a l'aide d’'un hygrométre.

J — Mentions normatives (NF P 03-200)

Le présent constat n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au constat de présence ou
d'absence d'agents de dégradation biologique du bois ;
"L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux”.

K - Conclusions (le cas échéant)

INSECTES A LARVES XYLOPHAGES : Pas de présence visible le jour du contréle.
CHAMPIGNONS LIGNIVORES : Pas de présence visible le jour du contréle.

HUMIDITE :

-Les relevés d’humidité effectués ont montré certaines valeurs supérieures a la normale. Toute
zone a humidité relative élevée peut étre I'objet d’attaques fongiques, notamment dans le bati
ancien. |l serait prudent de remédier a ces désordres dans les meilleurs délais.

Commentaires d’'ordre général :

-La lutte préventive et curative contre les champignons lignivores passe en priorité par la mise en ceuvre
de mesures visant a réduire significativement I'humidité dans les magonneries ainsi qu’a favoriser une
ventilation dans le logement. Les doublages intérieurs ou vides sanitaires et caves s'ils existent.

Etat réalisé le 12/07/2023 et valable 6 mois, soit une validité jusqu’au 11/01/2024.

L - date d'établissement du rapport de constat de I'état parasitaire :

Intervenant : Yann HUITRIC
Fait a : PLONEOUR-LANVERN

Le : 12/07/2023

Signature :

NOTE 1 Dans le cas de présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue aux articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

NOTE 2 Dans le cas de la présence de mérule, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation
prévue a l'article L 133-7 du code de la construction et de I'habitation.

Conformément a l'article 9 de la loi n°99-471 du 8 juin 1999, la personne ayant réalisé le présent état parasitaire
n'exerce aucune activité de traitement préventif, curatif ou d'entretien de lutte contre les termites.

Piéce(s) jointe(s) : Photo(s) - Attestation d'assurance - Certificat de compétences.

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel ~ 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr
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Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Photographie(s)

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courrlel : atlantex@orange. fr / Site : atlantexdiag.fr ‘:‘
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 € é’
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623



Atlant’EX

Diagnosfics Immaoblilers

Rapport n®: 11120723-P
CONSTAT D’ETAT PARASITAIRE Date : 12/07/2023
Page : 5/7

Attestation de compétences

|
{ i

Fait a Le Mans, le 16 janvier 2013

Le directeur de stage
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La mérule et autres champignons lighivores
Le 16 janvier 2013 (7 heures)

A suivi le stage de formation continue intitulé :

Organisme de formation N°52 72 01107 72

Fait a Le Mans, le 16 janvier 2013
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Le formateur

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Migquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN

Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr / Site : atlantexdiag.fr

N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Attestation d’assurance

Attestation d'assurance =
e e Allanz @)

Responsabilité Civile

Allianz 1.A.R.D., dont le siage social est situé | cours Michelet CS 3005 | 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste gue :

ATLANTEX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
Yann HUITRIC
14 RUE MIQUEL
29720 PLONEOUR LANVERN

Est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activites de Services souscrit sous le numéro
617192374, qul a pris effetle 21/01/2021.

Ce contrat a powr objetde
- satisfaire aux obligations édictées par l'ordonnance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n * 2006 - 1114 du 5 septembre 2008, codifie aux articles R271- 13 R212-4etL 271-44 L
271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
quil peut encourir & I'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, a savoir :

Diagnostiqueur immobilier

Constat de Risque d'exposition au plomb (CREP)

Etat de l'installation intérieure de gaz

Etat de l'installation intérieure d'électricité

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Etat des risques naturels miniers et technologiques (ERNMT)

Etat mentionnant la présence ou l'absence de matenaux ou produits contenant de |'amiante
Information sur la présence d'un risque de présence de mérules

Autres diagnostics

Radon

Loi Carrez

Loi Boutin

Etat parasitaire (vrillettes, lyctus, etc)

Diagnostic Technique Amiante (DTA)

Contrdle visuel amiante — Diagnostic amiante avant travaux/démolition norme NF X46- 020
Contrdle visuel amiante - Diagnostic amiante aprés travaux norme NF X46-021

Controle périodique amiante norme NF X46- 020

Recherche de plomb avant travaux/avant démolition

Diagnostic plomb aprés travaux/aprés démolition - Recherche de plomb aprés travaux/aprés
démolition Pathologie du bois de la construction.

Audit énergtique des immeubles en monopropriéte éticiuetés F ou G realise en complément du
DPE dans lé cadre de la Loi N"2011-1114 du 22 Aoiit 2021 et textes subsequents.

La présente attestation est valable, sous réserve du paiement des cotisations, du 01/07 /2023 au
30/06/2024.

Aftestation Responsabilité Civile

Allianz IARD - Entreprise régie par le Code des Assurances — Sociéts ananyme au capital de 931 967 200 euros
Sigge social : 1 cours Michelet - C5 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 291RCS Nantere
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N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 € w
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Dlagnosfics immobiliers

Attestation d'assurance

Alllanz ()

Responsabilité Civile

La présente attestation n'impligue qu’'une présomption de garantie 4 la charge de I'assureur et ne peut
engager celui-ci au deld des limites du contrat auquel elle se référe. Les exceptions de garantie
opposables au souscripteur le sont également aux hénéficiaires de I'indemnité (résiliation, nullité, régle
proportionnelle, exclusions, déch&ances...).

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
écrite,

Etablie & LYON, le 11/07/2023

Pour Allianz,

Allianz Opérations fx:rum izes Gaation

T A Lf —_—
T G2987 LA “»r.‘i'f: ICEGEX
)

Attestation Responsabilité Civile

Allianz 1ARD - Entreprise régie par le Code des Assurances ~ Société ancnyme au capital de 991 967 200 euros
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Oiagnostics immobiliers

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : Date de réalisation : 20 juillet 2023 (Valable 6 mois)
MJ-SYNERGIE-DANCOURT-LOT4-11120723-P Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par Yann HUITRIC N° 2020063-0003 du 3 mars 2020.

Pour le compte de Cabinet Alizé

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Allée George Brassens
29140 Rosporden

Référence(s) cadastrale(s):
0B2241, 0B2244

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Monsieur Jean Luc DANCOURT

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuve 08/03/2019 non non p4
Effet thermique
PPRt approuve 28/12/2011 non non p.4
Mac Bride
Effet de surpression
PPRt approuve 28/12/2011 non non p4
Mac Bride
4
SIS Pallution des sols approuve 21/06/2019 non - p.5
. oo 2 g
Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -
" I .
Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif oui

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de céte.

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel— 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel:02.98.570.570 /Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623



Afla r‘ri"(‘:)(

Diagmostics immobilies.

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
Plan d'Exposition au Bruit Non .
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Sectour d'information surles Sols:
(2) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrels n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par A&t du 22 aciohra 2010 (nouvallas ragles de conslruction parasismique - EURQCODE 8).

(3) Situation de l'immeuble au regard des zones 4 p iel radon du territoire frangais définies a 'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018,
(4) info ion carlographiq itable en mairie et en ligne & I'adresse suivante : hitps./www.gecporiail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése cl-dessus sont données 4 titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approtondi.

ATLANT'EX DIAGNOSTICS IMMOBIUERS
14, rue Miquel - 29720 PLONEOQUR-LANVERN
Tel: 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel ; atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALUANZ N° 56777623




Aflant'Exd

Oiaamnosthics immaobiliers

Attention, les informalions conlenues dans ce tableau de synthése sont données 4 litre informatif el ne sont pas délaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)
Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque
important d'Inondation Non
AZ| : Atlas des Zones ; Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondabl Oui ,
ondables I'exposition du bien.
@ PAPI : Programmes . ) " ]
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAP! sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE
(dans un rayon de 500 métres).

gl Non

Installation nucléaire
\% Non

Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués

@ BASIAS : Sites
Pollution des gdustrlgls et activités Non
sols, des eaux EEeivice
ou de l'air ]

!CPE :'Installatlons Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
B Non

Cavités souterraines
@ Non

Canalisation TMD
Source des données : htlps://www.georisques.gouv.ir/

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILERS
14, rue Miquel - 25720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@arange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 71208 / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALUANZ N° 56777623
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Diaagnostics immaoabilierss

SOMMAIRE
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Etat des Risques et Pollutions

Cel état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a 8lre joint en annexe d'un conlral de vente ou de lacalion d’'un blen immobilier et 4 élre remis, dés la premiére visile, au polentiel acquéreur par ie vendeur ou au
potentiel localaire par le bailleur. Il doil dater de moins de 6 mois el &tre actualisé, si ire, lors de | i dela de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authenlique ou du contrat de bail.

u non bati) Document realise le | 20:07/2023

Situalion du bien immobilier (b

Parcelle(s) : 0B2241, 0B2244
Allée George Brassens 29140 Rosporden

Situatlon de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit ol non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oul non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oul non IZI
Les risques naturels pris en compte sont llés & : {les risques griséis ne fonl pas l'objel d'une procédure PPR sur la communa)
Inondation D Ciue tortentielle Remontée de nappe Submersion maring Avalanche
tMouvemenl de terrain Myl terrain-Sécheresse = - Seisme Cyclone . Eruption volcanque
Feudeiforél | aulre
L'lImmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn aul non [x]
si oui, les travaux presciits par le réglement du PPR natwel ont été réalisés oul non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit ol non [x]
L'immeuble est situé dans le périmslre d'un PPAm appliqué par anticlpation ol nen E‘]
L'immeuble est situé dans le périméire d'un PPRm approuvé aul non Li]
Les risques miniers pris en compte sont liés a : {la risques grisés na font pas Pobjat d'una procsdure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissenienl Effondrement Tassement Emission de gaz
Pellution des sols Pollution des eaux aulre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de iravaux dans le réglement du ou des PPRm oul non [x]
si out, les ravaux prescrils par le réglemenl du PPR mimers ont éta réalisés ou non
L'Immeuble est situé dans le périmétre d'un PPAt approuve ou non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRAt prescrit oui non [x]
Les risques technolagiques pris en compte sont liés a : {les risques grisés ne font pas l'objel d'une procédure PP sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique D Effet de surpression |:] Elfet toxique Projeclion
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui | non[x]
L'immeuble est sltué en zone de prescription oui | non [x]
Si la transaction concerne un logement les travaux prescrils ont 8lé réalisés ow | non
Si la transaclion ne concerne pas un logement, linformalion sur le lype de risques auxquels Fimmeuble out - non

est expasé ainsi que leur gravité, probabilité el cinetique. est jpinte a 'acte de venle ou au contrat de location”

L Ire! 3

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

Ia

ur D2l Giskar s A

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 [x] zone 3 oned ! zone 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de I'lmmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
L'mmeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3 []
Faible Faible avec facteur de lransfert Slgnificatif

Informalion relallve aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (calasirophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeubls a donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe N/M/T* oui |:| nan |:|

“Intormation & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'information sur les Sols (SIS) oui ! non E]
Selon les i ions mises a di ilton par l'arélé 2016172-0002 du 21/06/2019 portant eréelion des SIS dans le département

Sltuation de 'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est sltué sur une commune concernde par le recul du Irait de céte et listée par décret oui + non [¥]
Limmeuble est situé dans une zore exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme

oul, & hotizon d'exposition de 0 & 30 ans oui, & hatizon d'exposition de 30 & 100 ans nan zonnge indispanible
L'immeuble est conceiné par des prescriplions applicables a celte zone il o
Limmeuble esl cancerne par une obligation de démolilion et de 1emise en élat a réaliser” Ll ey

Intr i n  sormpldler o la vengeus 'l

Partles congarndes

Vendeur Monsieur Jean Luc DANCOURT s e
Acquéreur a le
Attentlon | Sils pas ou d'i iclic i Ies aldas connus ou prévisibtes qul peuvenl étre signalés dans les divers documents d'informalion prévenlive et concemar le bisn immobifier, ne sont pas

menlionnés par cel élal.

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel - 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
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Dlagnostics immobiliers

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, l'immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn inondation, approuvé le 08/G3/2019

)
; s
¢

Le PPRt multirisque, approuvé le 28/12/2011

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 21/06/2019

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel— 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel : 02.98.570.570 / Mabile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
N°SIREN 752 368 092 / APE 7120B / S.A.R.L au capital de 7500 €
Assurance responsabilité civile professionnelle : ALLIANZ N° 56777623
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Diagrnoshcs immobliers

SIS Pollution des sols, approuvé le 21/06/2019 (suite)

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel - 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel; 02.98.570.570 /Mobile : 06,06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
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DOlagnostics immobliies

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connalssance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suile a8 des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous |a

case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JOo Indemnisé

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 10/02/2014 12/02/2014 10/08/2014 O
Inondation - Par ruissellement at coulée de boue 23/12/2013 24/12/2013 02/02/2014 O

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 01/01/2001 06/01/2001 23/02/2001 O

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 12/1212000 12/12/2000 22/12/2000 a

Par une crue (déburdemenl de cours d'eau) - Par ruissellemenl sl coulds dv buue

T e s 25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 ]

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 17/01/1995 31/01/1995 08/02/1995 O

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue 08/08/1994 09/08/1994 24/11/1804 O

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/07/1981 08/07/1991 (03/04/1992 O
Tempéte (vent) 16/10/1987 16/10/1887 24/10/1987 a

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfeciure ou en mairis, ke doazier dépariemental sur les risques majeurs, le dinf ! nur les rsques majeun ef, sur

inlernet, le portail dédié a la prévention des fitgiiis majeurs : httpaifwww geormaues gouy. frf

Préfecture : Quimper - Finistére
Commune : Rosporden

Etabli le :

Vendeur :

Monsieur Jean Luc DANCOURT

Adresse de I'immeuble
Allée Ceorge Brassens

Parcelle(s) : 082241, 0B2244

29140 Rosporden
France

Acquéreur :

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel - 29720 PLONEOUR-LANVERN
Tel:02.98.570.570 /Mobile : 06.06.99.76.75 / courriel : atlantex@orange.fr
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Alizé en date du 20/07/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le
bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°2020063-0003 en date du 03/03/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° 2020063-0003 du 3 mars 2020
> Cartographies :
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de |a sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

ATLANT’EX DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
14, rue Miquel — 29720 PLONEOUR-LANVERN
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PREFET DU FINISTERE

Préfecture

Cabinet du préfet

Direction des sécurités

Service interministé iel de défense et
de protection civiles
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VU
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SUR

Arrété préfectoral
relatif 4 I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département du Finistére

I.e préfet du Finistére,
Chevalier de la Légion d'honneur
Commandeur de 'ordre national du Mérnite

2020063-0003 U 3 mars 2020

le code de 'environnement, notamment les articles L 125-5 a 1. 125-7, R 125-23 a R 125-27
etR 563-1aR 563-8; _

le code de la construction et de |'habitation ;
Ie code de commerce ;
le code général des collectivités territoriales ;

le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004, modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a
l'organisation et & I'action des services de |'Etat dans les régions et départements ;

arrété préfectoral n® 2019080-0001 du 21 mars 2019 modifié¢ relatif a I’information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques
majeurs dans le département du Finistere ;

les arrétés préfectoraux n® 2019172-0002 du 21 juin 2019, n® 2019256-0002, n° 2019256-
0003, n® 2019256-0004, n° 2019256-0005 du 13 septembre 2019, n° 2019263-0002 du 20
septembre 2019, n° 2019269-0002 du 26 septembre 2019 et n° 2020034-0002 du 03 février
2020 portant respectivement sur la localisation de secteurs d’informations sur les sols (SIS)
sur le territoire de Concarneau Cornouaille agglomération, de la CC du haut pays bigouden,
de Poher Communauté, de la CC du pays fouesnantais, de la CC de haute Cornouaille, de la
CC Lesneven cotes des légendes, de la CC du pays de Landivisiau, de la CC presqu’ile de
Crozon-Aulne maritime ;

Iarrété ministériel de la ministre des armées du 15 novembre 2019 prescrivant un plan de
prévention des risques technologiques autour de la pyrotechnie de Saint Nicolas sur les
communes de Guipavas, Le Relecq Kerhuon et Plougastel Daoulas ;

proposition du directeur de cabinet du préfet du Finisteére,

Prertciore  Fivistére - 42, Boulevard Dupleix - CS 16033 - 29320 QUIMPER Cedex
Teuienone : 02-98-76-29-29 - T(L(fma ?3-5 -09-47 2@ riel : prefecture@finistere.gouv.fr
Horaires et modalil cds s SOAMS) r www.finislere.gouw.fr



ARRETE

Article 1

L’arrété préfectoral n® 2019080-0001 du 21 mars 2019 modifié relatif a I’information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
dans le département du Finistére est abrogé et remplacé, en toutes ses dispositions, par le présent
arrété.

Article 2

Au terme des articles L125-5, L125-6 et L125-7 et R125-23 a 27 du Code de I'environnement, les
acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou
le bailleur, qu’il s’agisse ou non d’un professionnel de 1’immobilier, des risques et des pollutions
auxquels ce bien est exposé.

Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations transmises par le Préfet du Finistére,
doit étre en annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en
I"¢tat futur d’achévement, de la promesse de vente ou de 1’acte réalisant ou constatant la vente.

Cette obligation d’information s’applique dans chacune des communes listées en annexe 1 du

présent arrété pour les biens immobiliers situés :

1. dans le périmétre d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques
technologiques approuve ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels
preévisibles approuvé ou dont certaines dispositions ont été rendues immédiatement opposables
en application de Iarticle L562-2 du code de |’environnement ;

3. dans le périmétre mis & I’étude dans le cadre de I°élaboration d’un plan de prévention des risques
technologiques, d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles prescrit ;

4. dans la zone de sismicité 2 (faible) instituée pour la totalité du territoire de I’ensemble des
communes du Finistére par ’article R 563-4 et D 563-8-1 du code de I’environnement ;

5. dans un secteur d’information sur les sols ;

6. dans une commune a potentiel radon de niveau 3.

L’obligation d’information prévue au IV de Particle L125-5 du code de ’environnement s’applique
pour I’ensemble des arrétés portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle ou
technologique dans chacune des communes listées en annexe 2 du présent arréte.

Article 3

Tous les €léments nécessaires & 1’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
@’information. Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en mairie et sur
le site internet des services de 1’Etat dans le Finistére Lii(p://wwiw. linistere. gouv.Ir

Article 4

Une copie du présent arrété est adressée 4 la chambre départementale des notaires et 4 I’ensemble
des maires du département du Finistére.
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11 sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Mentions de I’arrété et des modalités de sa consultation sont insérées dans un journal diffusé dans le
département.

Le présent arrété est consultable sur le site Internet des services de I’Etat dans le Finistére
(www.[inistere.gouv.[r).

Article 5

Le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet du préfet, les sous préfets
d’arrondissements, le directeur départemental des territoires et de la mer et les maires du
département sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

Fait a Quimper, le s 3 HAnS 2090

L

Pascal LELARGE
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er maj 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnemenl)

20k |

3
N\

2 (faible)

Zones de sismicité
1 (trés faible)

3 (modérée)
w4 (moyenne)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a3 I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,

mm 5 (forte) .
i logements sociaux |
2
) IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de |
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux:
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
o - en zone 2, aucune régle parasismique n’est impaosée sur
e S les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Régles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E de 8 . P P les | ' 'g
| exigence Zones 3/4 Zones e . urocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
ANCRNSjeNIGEnCS Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

i Au'cune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5

éxigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

|

v Aucuhe Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://

exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques

| pres de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para- !
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.
|

Pour en savoir plus:

| Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> it ps://www.georisques souv. i/ minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

et Le zonage radon sur ma commune

Information acquéreur — locataire {IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

20ne & potantial radon faibla

tone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du
radon dans les batiments

i,

Qu'est-ce que le radon?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiguement. Il est issu de la désintégration de F'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, eau avec une concentration
trés variable d’un lieu & I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcanigues).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100
Bqg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en

@ zone & potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apreés le tabac, et on estime gu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention {renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a3 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller  I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de 'interface entre le bitiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 2 des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2



En
MINISTERE

DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
£7 DELA GOHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES
Libertt.

Exelit

Fraternité

Le potentiel radon des sols

' Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porasité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers Ia surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
| qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre

| de détecteurs 3 placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.
Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).
Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, Il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.
Sl les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bgq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire P'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les

' solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité. i
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétigue sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de shreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement





