Isabelle BRET COFFINIER
Commissaire de Justice

Date : 03.06.2026
Référence : C 6347
MJ SYNERGIE ¢/ MOUSTY

PROCFS-VFRBAL

DE DESCRIPITF

99 avenue Gross Umstadt - 07130 Saint—’Péray
Tel: 04.75.74.10.10 - isabelle.bret@huissieroz130.fr
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L’AN DEUX MILLE VINGT-SIX ET LE TROIS JUIN
a partir de 14 heures 30

A LA DEMANDE DE :

Société d'Exercice Libéral A Responsabilité Limk& SYNERGIE, représentée par Maitre
CHRETIEN Fabrice, inscrite au Registre du Commaicdes Sociétés de Lyon sous le numéro
538 422 056, dont le siége social est situé 7 migalfas a 07100 Annonay

Agissant poursuites et diligences de son représeléigal, en exercice, domicilié en cette qualité
audit siege social

Laquelle m’a exposé préalablement.

EXPOSE de la sociétée MJ SYNERGIE :

Que, par jugement en date du 8 novembre 2022blental de commerce avait ouvert une procédure
de liguidation judiciaire a 'encontre de Madame M®TY Maud et avait désigné la requérante, en
gualité de liquidateur judiciaire.

Que, par ordonnance numéro 2024004014, en datel déviier 2026, la requérante avait été
autorisée a vendre les biens immobiliers de Madd@&STY Maud.

Qu’afin de sauvegarder ses droits et défendrang@®ts, elle souhaitait faire dresser le procébale
de description, dans le cadre de la procédure sitpe.

Qu’elle me requérait a cet effet.

Répondant favorablement a cette demande,

Je, Isabelle BRET COFFINIER, membre de la SELARL Isabelle BRET COFFINIER,
titulaire d’un office de Commissaire de Justice, da résidence de SAINT-PERAY (07130), 99
avenue Gross Umstadt, soussignée,

CERTIFIE m’étre rendue, ces jour et heure sur la commun@/880 Tournon-sur-Rhéne, 3 rue
Gabriel Faure, ou la étant et en présence de :

- Madame MOUSTY Maud, propriétaire, qui m’ouvre liesix mais qui ne souhaite pas rester sur
place.

- Monsieur MORENO Alex, du cabinet de I’Agence diaghostic Immobilier, dont le siege social
est situé Le Mazel & 07460 Banne

Me Isabelle BRET COFFINIER
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DESCRIPTIF :

La ville de Tournon est située le long du Rhénagna vingtaine de kilométres au Nord de Valence
(26) et & environ quatre-vingts kilometres au Seid.ybn (69).

La propriété au numéro 3 rue Gabriel Faure se dians le centre historique de la ville de Tournon-
sur-Rhéne, dans les locaux de I'ancienne Posts, dtlaimmeuble a I'angle de la rue Joseph Parnin.
Elle se trouve a une centaine de métres au Sudmtyppsserelle piéton Marc Seguin sur le Rhéne
et de I'axe routier principal Nord — Sud, gu’estdate départementale D 86.

L'immeuble se situe également a quelques rues duEStide la mairie et du chateau musée de
Tournon-sur-Rhone.

| — CONCERNANT L'EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE :
L’'appartement se situe au premier étage de I'imreeeboccupe le cé6té Ouest du niveau.

— T
e

s

Faga o de 'immeuble

Les quatre fenétres principales de droite de l&tagrrespondent au différentes piéces de
'appartement, coté Nord.

La fenétre de gauche (fleche jaune) correspondli@ae la chambre numéro 1, les deux du milieu
— a sa droite — correspondent a celles du salonisé]

e
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La piece en décroché dans I'angle Nord-Ouest anipredtage correspond a la cuisine et a sa fenétre
Nord.

La petite fenétre a barreaudage a sa gauche congtgpla fenétre Nord-Ouest du pan coupé du
salon/séjour.

Au rez-de-chaussée de I'immeuble, I'acces s’efiegtar la haute porte en bois ancienne, dont la
lasure est défraichie.

Me Isabelle BRET COFFINIER
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I — CONCERNANT LES PARTIES COMMUNES A L'INTERIEUR DE L'IMMEUBLE :

1°) Concernant le hall au rez-de-chaussée de I'immble :

=

Le sol carrelé est sale et non entretenu.
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Les murs du hall d’entrée sont vétustes et tachwes, par endroits des traces de reprises.

Ce hall dessert un appartement.
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La porte d’acces aux caves est verrouillée pacddsnas.

A gauche derriére la porte d’entrée de 'immeulglenur comporte deux compteurs Linky. A droite
de la porte, le mur comporte les compteurs d’eau.
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La peinture du plafond du hall du rez-de-chausgéérdmeuble est écaillée.

La montée d’escalier comporte une rampe en méal ame main-courante en bois.
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Les marches en béton comportent des traces eneke ffssures, ainsi que des éclats sur le nez des
marches.
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Le mur le long de la montée d’escalier est vétastmmporte des traces de coulures.

'i"-
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Le mur opposé comporte de nombreuses traces dea®pr

A mi-palier, la fenétre et le mur sous la fenétoatstrés encrassés et comportent des traces de
coulures.

Me Isabelle B COFFINIER
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Sur le palier de I'étage, les murs sont tachés.
Dans I'angle, les murs de la conduite et celui dre@e, comportent des fissures.

Le plafond est sale et fissuré et comporte ungé&ap

Le palier ne dessert qu’un seul appartement.
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I — CONCERNANT L'INTERIEUR DE L'APPARTEMENT :

Les lieux sont vides de tour meuble, inoccupésetssez bon état général.

Le chauffage de la maison est assuré par une @raudvisée en février 2023, selon les déclarations
de la propriétaire.

Pour les besoins du présent descriptif, jintegrdessous le plan de I'appartement dressé ce jour
par Monsieur MORENO Alex de I'’Agence du Diagnostianobilier et extrait de son rapport.

ETAGE

Chambre 1 Chambee 2 J-
i -

| Placarg 1 ] = |

Séjour - Salon

A\ ) Salle d eau
Degt

s
: ,/¢ |
__/;‘ Entréd Palier

- )

Esdatier

Cuising
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1°) Concernant I'entrée :
La porte d’entrée en bois est en état d’'usagerapode des éraflures coté extérieur.
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Le carrelage du sol comporte des multiples éclagsielques taches de peinture blanche.
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Les murs sont peints. Le mur Ouest comporte deaustchevillés dont un est rebouché, a gauche
de la porte d’acces a la cuisine, sous le tablkstrigue.

La plinthe a la base du mur comporte du ruban aidéiédes taches de peinture.

Coté Nord, les baguettes d’encadrement en boisadsage vers le salon séjour, comportent des
taches de peinture.

Pagel6 |60



Le mur Est comporte des taches et plusieurs troesiliés.

Le plafond comporte de la toile de verre peintetda peinture est inachevée
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Le détecteur de fumée est manquant.

2°) Concernant la cuisine :

Coté extérieur, la porte de la piece comporte oohat au milieu en partie supérieure et une trace
de coulure sombre en partie inférieure.
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Le sol carrelé comporte de multiples éclats.

Les murs comportent de la toile de verre peinsost hors d’'usage.

Le mur Est est taché, avec des traces noires roles ¢thevillés, des trous rebouchés et du ruban
adhésif au-dessus de I'ouverture vers le salomteiua de I'encadrement de la porte d’acces a la
piece.
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Le mur Sud comporte de multiples taches et traes; notamment le contour d’'une hotte.

Page2l|60




Le meuble avec évier est désolidarisé du mur.

Le mur Ouest est sale, taché avec des tracesygiocte de multiples trous chevillés et trace de
peinture mal appliquée.
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Le mur Nord comporte la fenétre et présente desetacdes traces de peinture mal appliquée,
notamment au niveau des plinthes, ou du ruban ddfséscotché...
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... mais aussi au niveau de I'angle Nord-Ouest,@lechdrement de la fenétre et de cuelllie verticale
Nord-Est.
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Le plafond comporte de la toile de verre peintesshibusage, noircie et tachée.

3°) Concernant le salon/séjour :
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Les jouées du passage vers le salon comportentates noires, notamment en partie basse, cété
droit.

Le parquet flottant est en état d'usage, avec @lusilames abimées.
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Les murs sont peints, les plinthes sont en boendémble est en état d’'usage.
La plinthe a gauche du radiateur sous la fenétceeStudécollée.

Sur le mur en pan coupé Sud-Ouest de I'entrée dégunall, la cloison comporte un trou en partie
basse, a droite de I'ouverture.
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Le mur Ouest comporte une vis a gauche de la migkerte sur la cuisine.

Page28|60




Sur le mur en pan coupé Nord-Ouest, le rideau abfiré devant la fenétre en bois.
Le mur Nord comporte deux fenétres en PVC donvitees comportent un film adhésif granité en
partie inférieure.

Les fenétres comportent des traces de peinture appliquée et les deux grilles d’'aération
supérieures sont casseées.
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Le mur entre les deux fenétres comporte des tramess.
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Le mur Est comporte les deux ouvertures vers lambines.
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La fenétre comporte des traces de peinture malcaa et des morceaux de ruban adhésif.

La grille en partie supérieure est cassée.

Le haut du mur comporte du ruban adhésif le lorgygibeilottes.

Page32|60



Entre la fenétre et la porte du dégagement, légod@lectrique ne comporte pas de cache et les fils
électriques sont apparents.

En partie basse, le boitier électrique a droitdadprise électrique de droite, ne comporte pas de
cache.

Au-dessus de la porte d’accés au dégagement, §tampmmporte deux trous chevillés.
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La peinture du radiateur comporte des éclats.

Le plafond comporte de la toile de verre peintebemn état.

‘. -
S e
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4°) Concernant la chambre au Nord-Est (chambre 1) :

La poignée de la porte comporte des taches deupeint

Le sol comporte un parquet flottant en assez bain ét
; B
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Les plinthes sont en bois et en assez bon état.

Les murs comportent de la toile de verre peintemiue Nord comporte une fenétre.
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Le mur Est comporte des traces noires et des tachpartie basse, une goulotte électrique verticale
en partie haute et trois goulottes électriquescades.

Le mur Sud comporte des traces.
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Le mur Ouest comporte des vis sur la traverse gipérau-dessus du placard et des trous chevillés
sur les murs du placard.

AE LR
—
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La face interne de la porte comporte des tracdesetaches sur la peinture.
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Le plafond comporte de la toile de verre peintebemn état.

5°) Concernant la chambre au Sud-Est (chambre 2) :

La porte en bois est peinte et comporte des tidiéestures sur la face interne.
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Le sol comporte un parquet flottant en assez bain ét

Les murs comportent de la toile de verre peinte.
Le bas de la jouée gauche de la porte de la p@roparte un dessin d’enfant.




Le mur Ouest comporte de nombreux stickers étpitesphorescents, autour de I'encadrement de
la porte de la piece...

.. et des traces d'adhésif sur la goulotte dangl&ahord-Ouest.

Paged4l|60




Le mur Nord comporte des stickers miroirs au-degsusdiateur...

... et des traces a la surface du mur.
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Le mur Est comporte des traces, des taches etisnainsi qu’une goulotte électrique verticale en
partie haute et trois goulottes électriques vedga

Le mur Sud comporte des trous sur la voussure fimédre et des adhésifs a gauche de l'alléege de
la fenétre.
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Le plafond comporte de la toile de verre peintden état.

6°) Concernant le dégagement :
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La porte en bois se situe sur le mur Sud du samus

La vitre inférieure gauche et I'angle inférieur gha de la vitre supérieure centrale comportent des
fissures.
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Le sol carrelé comporte quelques éclats.

Les murs sont peints.
Le mur Nord comporte la porte d’acces a la piece.
A droite de la porte, le mur est taché en partssea
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A gauche de la porte, le mur comporte des tachéssetrous rebouchés.

Le mur Est comporte une fenétre en bois a simptage et la chaudiére.
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En partie inférieure, le mur comporte des tracesodgures.

Lol

Le mur Sud comporte la porte d’acces a la salleailes et la porte du WC.

Le mur Ouest comporte deux trous chevillés et dees$ en partie basse.
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Le plafond est peint et comporte une trémie d’aécksmezzanine.

7°) Concernant la salle de bain :
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Le cbté extérieur de la porte comporte des trateEstrous et des éclats sur I'aréte basse.
La porte frotte au sol.

Le sol carrelé est en état d'usage.
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Les murs comportent de la faience.

Le mur Est comporte une fenétre a simple vitraganesticker support, ainsi que des traces de
coulures en partie basse.

Le lavabo est en bon état.
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La douche comporte des traces autour du bac receveu

Le c6té intérieur de la porte comporte des troas,tchces d’adhésif et des éclats sur I'aréte lmsse
sur l'aréte, cOté poignée.
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Le plafond est peint, il comporte des taches astdede la douche.

8°) Concernant le WC :
Le c6té extérieur de la porte présente trois teupartie supérieure et la trace d’un trou rebouché
en partie basse.
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Le cbté intérieur comporte un dessin peint.

Le sol carrelé comporte des éclats. La cuvette Quedt entartrée.

Les murs sont carrelés en partie basse et peingaréie supérieure, avec des dessins a la peinture.
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Le mur du fond comporte quatre trous chevillés.

Le plafond est peint et comporte une bouche de VMéhsemble est en bon état.

9°) Concernant la mezzanine :

Le garde-corps en haut de I'escalier n’est pasctement fixé et de faible hauteur.
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Le sol comporte des plaques de bois.

Les murs sont peints.
Le mur Nord comporte deux petites fenétres bassesille battant et simple vitrage.
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L'angle Sud-Est comporte un petit lavabo, dont didlement d’eau n’est pas raccordé a la
canalisation.

Le mur Sud comporte une bouche de VMC.
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Le plafond peint comporte des poutres apparentesesfenétre de toit.

10°) Concernant les combles :
L’espace n’est pas aménage.
Le sol comporte un plancher en plaque de bois desdraces d’infiltrations.
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Les murs et le plafond sont peints.
La base des murs périphériques comporte plusieyrsriantes traces d'infiltrations et des coulures.

Le mur Nord comporte deux tuyaux d’arrivées d’eatine douille électrique de chantier.
Le plafond comporte des poutres en bois.

Me Isabelle BRET COFFINIER
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Mes constatations terminées, je me suis retiréa, giesser et clore le présent Proces-Verbal de
Constat, pour servir et valoir ce que de droit.

Je certifie que mes clichés photographiques n‘amt’dbjet d’aucune retouche ou modification et
sont conformes a la réalité.

Me Isabelle BRET COFFINIER

Page60|60



