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OCES-VERBAL DE DESCRIPTION D’IMMEUBLE

LE NEUF OCTOBRE
DEUX MILLE VINGT-CINQ

Je soussigné Guy Thierry BALZAN, commissaire de justice associé, membre de la SCP Julie
VERNET-LOLLINT et Guy Thierry BALZAN, Société Civile Professionnelle de Commissaires de
Justice, 2 Rue Victor Payonne, ZAC des Gouvernaux 1, 26120 CHABEUIL

A LA DEMANDE DE :

La SELARL SBCMJ, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de CHERBOURG (50)
sous le n°504 384 504, ayant son siége social au 24, rue Frangois Lavieille 50100 CHERBOURG et
ayant un €tablissement secondaire au 19, avenue Victor Hugo 26000 VALENCE, agissant par maitre
Bruno CAMBON,es qualité de liquidateur de la SCI CD immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de ROMANS SUR ISERE (26) sous le n°484 580 634, fonction a laquelle il a été désigné par
Jugement de résolution de plan de liquidation judiciaire rendu par le TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE VALENCE en date du 6 mars 2019

Elisant domicile en mon étude et au cabinet de maitre Florence SERPEGINI de la SELARL GPS
AVOCATS 62, avenue Sadi Camot - Batiment Le Valentia 26000 VALENCE

AGISSANT EN VERTU :
D’une ordonnance tendue sur requéte par madame le juge commissaire en charge de ladite procédure de
liquidation judiciaire, le 11 juin 2024.

Et procédant conformément aux dispositions du Code des procédures civiles d'Exécution et notamment
celles relatives a la vente forcée des immeubles.

Certifie m'étre transporté ce jour au siége de la S.C.I CD, dont le siége social est 187 et 189, chemin de

la Motte - La Condamine La Castellane 26000 VALENCE a I’effet de procéder a la description exacte
et détaillée des biens qui y sont situés et lui appartenant dont la requérante poursuit I'expropriation

Les personnes présentes ce jour ont préalatiement ete avisées de ma visite par mes scins et il a éte
conveny d'un rendez-vous avec elies

| - DESIGNATION DES [MMEUBLES :

Adresse : I'adresse cadastrale indique le n"203 ; celle postale est: 187 et 188, chemin de ia Motte a |
26000 VALENCE (Drome)

Lne pompe de relevage commune aux habitations dessert eau dans les 2 maisens

_ Le chemin d'acces 4 la propriete esten terre.

Réferences cadastrales

La Castedlane, quartier 'a Condamina, 203 chemin de ia Molte 3 26000 VALENCE, biens cadastés
* DM 56 lieudit Chaffit pour 278 20ca
* DM 51 lieudit Chaffit pour 423 90ca
* DM 52 lieudit Chafiit pour 13a 22ca

Date de construction | inconnue, mais anterieure 2 1948




Presentation de la commune

Valence est une commune du sud-est de la France, préfeciure du département de la Ordme an
tegion Auvergne-Rhdne-Aipes. Vaence se trouve & 561 km au sud est de Paris, 3 100 km au sud
de Lyon et 2 (70 km} au sud-ouest de Grenoble. 3 220 km au nord de Marssille.

Elle est ia vile 1a plus peupiée de 'a Dréme et la 8¢ d'Auvergne-Rhbne-Alpes avec 64 483 habwants
recenses en 2021

Situde au coewr ducoutor rodanien 6t soumisa a un ckmat médderranéen, Valerce est souvent
désignée comme etant « la porte du Midi ». Entre Vercors et Provence, sa situation géographique attire
de nombreux touristes. Les autoroutes A7 et A48, ja RN7, 1a igne de TGV Paris/Marsedie ainsi que
ke Rhdne en sont les axes de transpons et de communicaions majeurs. L'aggiomeération valertingise
est dotee un port de plasance. d'un pert de commerce, de deux gares ferroviaires, d'un aéroport

Scn achwte economiGue est essentiellement toumée vers les secteurs de Iagroalimentaire,
des industnes metallurgiques, des censtructions mécanicues et de Félectronique

Environngment . le ténement immobifier est situe en bordure de FA7, a proximité & une zone industriede
située au Sud de 1a commune,

I - OCCUPATION DES LIEUX :

Les locaux sont occupes par - Cf infra

Hi - DESCRIPTIF DES IMMEUBLES .

CONSTATATIONS

AU 189 CHEMIN DE LA MOTTE, chez M. Steeve VANCOLEN

En présence de M. VANCOLEN et sa compagne Mme Céline GUILHEM, a qui j’ai décliné mes noms,
prénoms, qualité et confirme l'objet de ma visite en présentant ma carte professionnelle. Monsieur
VANCOLEN m’a alors donnés accés a son logement qu’il occupe avec sa compagne et leur fille
mineure.

I1 est rappelé que monsieur VANCOLEN est titulaire d’un bail sous seings privés qui lui a €té consenti
par la SCP CD le 28/12/2023 moyennant le paiement d’un loyer mensuel de 600 €. Le paiement des
loyers est a jour (Cf descriptif établi le 03/09/2024).

- A noter que I'hatdation constituait précédemment une grange, datant de ptus de 100 ans, Qui aurait

e yansiormée en bgement sans qu'aucune autorisation durbarisme r'aurad eté requise (photo. |
n*33)

. N-CUI RT i

- BCCAS par ure perie en bos
- le sol est recouvert de parquet flottant —




- es murs sort recouvarts d'enduits |
- Ie plafond peint est usagé
- existe
¢ un interrupteur glecirque double + 2 smples dont un pour ia VMC du coin cusre
7 ptises glecirques £t ure de eléphone
" un placard a 2 portes stués au niveay de fa pante d entree du 'ogement
" un podle a bois : ‘a Jocataire ndigue que caluker il appartient st qu an cas de denart des |
faux celui-ol serad retird -
* 2 X 3 battants vitrés a doudle vitrage avec voets &n bos a lexteriaur
* & spots mtagres au plafond
* ¢hements bas de cuisine © 4 portes et 4 Lrcirs
* glarrems hauts de cuisine | 4 portes
* 3 olafonners
T Z eviers en &poxy avec mitigeur et douchette
* une credence composée de 5 rangédes de carreaux de faience
T un comptodr imitation brigue

CHAMBRE PARENTALE (photo. n°9 &{0)
acces para 17 porte en bors pien skude sur la gaucha de fa piéce precédente
- le 5ol est recouvert de parquel fortant
- las murs et le plafond sont peints
¢ exrste
T urorterrupteur el 4 prses électnques
* un giobe umireux fonclionnant
‘ ure fendire de ot
* ure gnfte de verilabon

CHAMBRE ENFANT (photo. n”{4.413)
- acchs par une porte en bois plein
. & sol est recouvert de narguet fattant
- g5 murs et e plafond sont peints
- | exista
* un intermupteur et 4 prises élecinques
* ure noutre en bois au niveau de laquelle i exsie les traces d'un degat des eaux
" ure ‘enétre de tont
* un placard 3 2 pertes coulissantes

SALLE DE BAINS (photo. n°142 16)

- accés par une porta en bois plein

- 18 soi est recouvert de parquet flotlant

- los murs at le ptafond sont pewnts ; fraces de dégat des eaux au plafond
- fexistle

* ura cuvelte de 'W.-C avec couvercle, chasse d'eau foncticnnant et abattant
* un séche senvigties

* 2 meubles avec vascue on faience et mitigeur, 3 peres et 3 ticoirs

' Ur mérois

*yr lumingire

' une prise slecinque

* un plafenrer foncbonmant

*2WWC

* une baignatre avec 2 robinets d'aau et douchette

AUVENT (photo. n°173 19)
- sol carrele

- claustra en bois

- tailure




PARTIE SITUEE SQUS LE LOGEMENT

CEGAGEMENT (oheto n*19;

- A0CAS par urR £ore en bois plein

- ‘e 30l est recouven de cameaux de caTeiage usages

- murs et plafond sont peints

- it existe
' ur récn et ure prise sleciques ‘oncticrnant
* 2 poutres en bois au plafond

ATELIER 1 (pheto 57284 22)

- ACCES par ia 177 perte en bos plein située sur la drode du degagerment
- le el estrecouvert de teten et

- les murs sont peints

- ‘@ piafond en bos comporte des poutres

- 1 sxiste ure fenétre a double battant en plexglass

CAVE-BUANDERIE iphowo 0°23326,
- 3cCes ar la 2™ porte en bots plein stuee suwr ia jauche du degagement
- l& sol est recouvert de héton brut
- les murs sont en moellens i fétat Srut et beten
- e plaford en bois est recouvert de ‘a iane de verre
- exisze
* un talice d'ean
° un neon Breticanant

OEBARRAS (photo n'264 29)
- acces par @ 1°% pere en bois plein situge sur fa gauche du dégagement
- '@ sol es! tecouver: Ze béton brut
- 85 mrs sont en meelions 418630 brut &t béton
- e dlafond est 2 bois
- lexiste
" un {abieau 3 fusibles
“ une ampoule électrgue
* 2 fenétras a double battant en piexglass

ATELIER 2 {photo n"2f)
- A6C&s par fa porie an bois plen sduee ay fond du degagement
- '@ 50 esl recouvert de careaux de carrelage
- i85 phnthes scnt e faience
- les murs sur 2 h enwron et le platcnd sont peints
< existe :
* une porte-fendtre 3 doubve baftant + 2 cuvrants
* 2 miarmupleurs &l un convecteur élecinques
" une ouverture avec Dorte <2 donne sur | ateiier 3

ATELIER 3 (photo. %244 32’

- Acces par la porte KZ située a coté de " Atelier n°2



- be 50! est recouvert de carreaux de carreiage

- les plinthes sont en faience

- s murs sur 2 M environ et ‘e plafond sont peints

-l existe
" ure perte-fendtre 3 double battant + 2 ouvrants
" 2 interrupteurs at un convectewr lectriques

EXTERIEUR jphoto n°233441

- facade fissurée

- ‘erran arbord

-oisene de 10 M X 5 W dort I8 lirer est HS
- une resarve de Lol

- 3 regards sur une fosse septique commune aux 2 maison

AU 187 CHEMIN DE LA MOTTE, Chez M, et Mme DEMACHY

- £n preserce de monsieur hicnel DEMACHY et son epouse madame Brgitte CHOMBART aqui ja
decing mes ncm, prenom, qualité et confimme [cbjet de ma visie en presentant ma care
professicnnefle. Caux-c1 m'ont adors donne 3ccés 1a marsen qu ils occupent

- Les epoux DEMACHY m indiguent étre benéficiaire d'uin badd scus seings orives Gui leur 3 &ta consent;
par 13 5CI CD e 28122013, moyennant le paiement d'un loyer mersuel de BEC € Macame
CEMACHY rdique que le palament das loyers est 4 our

- A roter que habitation est chauffee par une pompe a chaleur laquelle ne fonctionnerat cas ben el
leur apoartiendrad selen les lccetares

- Uhabaticn Zaterant de plus de 100 ans et dispese de 1a méme ‘osse sephque Gue 'habnaion sise a
7189 précedemment (phato n*42)

|- MAISON

A- REZ-DE-CHA £

ENTREE-SALON-SEJOUR (photo. n°l 43 3 45)

- 3CCes par une porte en bois avec partie vilrée
- & w0l esl recouvert de parquet fiottant
- 'es murs el ie plaford sont peints
- ‘es piinthes sonl en boig
- L existe
* 3 fenetres a double battant a simple vilrage avec barmeaux me‘adiques a fexterieur
* 4 deubles interrupteurs lectrques + un simpie
* 3radiateurs | un sew! fonctionne selon Uindleation des locataires
' 7 prses electnques
" 2 apphgues murakes
" des spols ntegras
*1un egcalier en bois conduisant a élage supéneur




LE A MANGER-CUISINE (photo, n*46 2 49)

C&3 par une porte 2n XS + vitre situee 2 1a suie de la piBCe crecedente

- ‘o3 Aémenis de rangement appartandraiant aux localaires seion lewr declaration

- 1g 5ol est recouvert de panreaux de bors

- ‘e hintnes sonrt en Jots

- les murs soal pents

- e oiafond est tendu | cdté cuising e plalerd est recouvert de 'ambns

- | axste
" un inferruptenr elecingue couble + 2 simples doert ue oour i@ WG du coa Zuising
' une fendtre 3 doukle battant 3 SIMple wilrage avec tarreaux metailgues a: extéreur

* des spots miegrds au plaford

* un placand a 7 portes en bais avec étageéres

' un clmatiseur HITACHI

* une pore-ferdtre donne sur une terrasse

SAL
- 30C

DEGAGEMENT (;

- 3Cces Dar Une parte en heis + vilre située 3 la sute de la oece Jrecedente
- Ig 504 es{ recouvert de cameayx de carrelage
- 188 pinthes sont en Deis , o .

- #85 MUTS oMt pesnts
le plafond est reccuven de lambns
- axste |
* un plafonner
' 2 prises et 2 infermupleurs elactiques doubies
* une porte en bois plein dornant sur la salle de bains

&aLLE_DE_BALNS_&_W_Q‘_mn.Q&Q.MBJ

- 'e sol est reccyvert de cameaux de carrelage
<y myr es cavele cile bagroire @S autes of'es sord recouverts de parneaux de bois
- ie plafond est recouver: de panreaux en PYC
-l 2xrste
" yre cuvelte de W -C. avec couvercie, chasse d'eau foncticrnant et abattant
' une fenétre en PVC a4 double wirage dispesant dure moustiquare e Je barreaux
metaliques et wlels ar oI5 & exténeyr
U séche servietes
" 2 meubles avec vasque en faierce et migeur
T un mancis
' 2 spcts et une prise dlecirgue
* une bagnowe carrelee avec 2 robinets d’eau et douchette

B- ETAGE

oto. pn°
- le sol est recouvert de parquet fiottant
- les phrthes sont an bois
- les murs et e plafond sont crépss
- | existe
* une fenéime 2 simple witrage, disposant de volets on beis A Fextéreur
* un luminase
* uné appaque snurake
* un radiateur
 un inkerrupleyr dlectrique




CHAMBRE PARENTALE (photo. n°56a 5%)
- 3Cees par i pore en bos pein siude sur a3 zaucke du palier
- le sei est recouvert de parguet fiottant
- les murs st le plafond sont peints
- il existe
* 4 nterruptendrs Jont ur double gt B prises dlectrques
* un plafonner foncticrrant
“ une fenétre de tor
T un placard a 2 portes en bois &t ur a & portes
* une porte-fenéire en bois donnart sur un bakcornet
*une cyweriure sur la droite denne sue saile de bains avec loilelles

SALLE DE BAINS & W.-C. (photo. n"58 & 59:
- 3LCES D& Une porie an bois plein
- 18 501 et les murs sont recouverts de carreawx de carredage
- I8 platord est recouvert de parneaux ar 24C
-4l exist
5 spots intégrés
" gne cuvette de W.-C avec cousercle, chasse d'eau ionclionnant of abattant
* yn séche serdettes
T Z vasnue en faience chacune avec un mitigeur, 3 portes dessous
* un rirGir
* 2 prises glectnques

TunvELUX
* une baignoire avec Z rotsnets d'eau et douctette

CHAMBRE ENFANT (photo. n® 60 262
- BcLes par une pore en bois sletn sifuée fece & ia montée d'escalier
- le sof est reccunvert de moguatie
- les murs at e plafond scnt peints
-l existe
* un radiateur
*une ferétre & sumpie wtrage avec woiet en bois & Fexteneur

C- LOCAL A CUVE A FUEL HS {photo. n°63&g4)
- inaccessible

D- CAVE/BUANDERIE (photo. n*65 464)

- le compteur giectngue de [habitation occupée par M. VANCOLEN s'y trouve
- i# 50l st en béton a I'état brut

- jes mufs sont peints

- le platond esi en moelfons & Telat brut

- il existe
* ure pompe a chalaur Cf chservabon supma sur son etat
° un ballon d'eau
“un'W.-C

* 2 nécns forciionnant
* ure pore en bois plen dorne sur 'a 2¥ cave
* 2 compteurs glectngues LINKY

E- CAVE n°2 [photo, n* 704 %2)

- 12 sol est en e battue

- es murs sond en plerres

- e plafond est en moelions & félat brut
- if axiste 2 neons foncticnrant




Il- LOGEMENT INDEPENDANT EN REZ-DE-JARDIN

CUISINE Iphoto. n° 73 & 361
- 3Cces par une pocle-ferétre an bois + vitre &t volels en bois 3 foxtenaur
-2 50l estreccuver da parguet Jofiant
- g5 pinthes sont en bois
- BS MUTs Sofd pents
-0 palond est recouver; de iates
madama DEMACHY ndique qua les élements Je rangement appartienrant a sa e Cindy
- axiste
* 3 irterrupteurs 21 2 prses lecinques
" une ferétre 3 doubie battart en PV/C a deubie virage avec voleis en tois  f'exteraur
" ure grille d'aaraton
" ur radiateur
" un olacard 3 2 zortes &0 bois
T une porte-fendire donre sur ure 1emasse
* une porte er £Gis derne sur e salon

SALON (photo. n*77& 75}
- le scl est reccuwvers de parguet Aottant
- ies plinthes sont er faience

- les murs et le plafond sor) deints

-1l axiste
* un plafoon er fonctiornant
" un chmatiseur HITACH
" une porte-ferétre or PYC a doube batiart 3 doutke wirage avec volets en bois a ‘extereur
* 2 radiateurs
" ure fenétre an PVC a double wirage avec volets en PYC a fexteneur et tarreaux metalicues

SALLE DE BAINS & W.-C. (photo. n°80484)

- 3CCes par fa 237° pore e bois plen 3 droite du saon

- 'e sof et les mwirs sont recowerts de cameaux de carrelagefaience

- '@ platond st recouvert de panneaux en PVC

fegste .

*une tuvette de W.-C avec couvercle chasse deau forchiorrant £t abattant
* un séche serviettes
* une vasque en faience avec mitigeur. 2 tircirs dessous
7 un maroir
* 2 prses el un interruoteur ectriques
* un spet alectnoue
" un bac a douche depourvu de cabine, avec 2 robinets 4 eau et douchatte
" une fenétre en PYC 3 double witrage avec barreaux métafliques et volets en PVC a | axterieur

CHAMBRE (photo. n°824 $3)
- 20085 par 13 1 pore en bos plein stude 3 drotte du salon
- e sol est recouvert de parquet fiottant
- 'es murs et e plafond sont peints
- { existe
" un adateur
' 3 interupteurs electngues
" 2 placards 3 2 pores
" 2 vasgues murales + un plafonnier

* une ferétre a double battant 3 simple wirage avec voled an bors et bameaux métalliques 3 '
iexténeur

EXTERIEUR (photo. n°86 4 %)




Et de ce qui précéde j’ai fait et dressé le présent procés-verbal de description auquel j’annexe :

- 94 photographies prises par mes soins ce jour
- I’actualisation du dossier des diagnostics technique établi par le cabinet TALARD

Guy Thierry BALZAN
Commissaire de justice associé
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t recouvert de lalaine de vere

plafond en bois €S

-le

- il existe
*+ un ballon d eau

* un néon fonctionnant

alein situge sur ta gauche U degagement
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101 3 atat byt et heton
- le plafond est er bo's
- il existe -

*

un tableau a fusibles
* une ampoule électnque
* 2 fenétres a double battant en plexiglass
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s murs sur 2
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2 interrupteurs et un convecteur _
. : _ :
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CHY et son épouse madame Brigitte Ct
et confirme l'objet de ma visite en pi
lamaison quiils occupent
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SALLE 2 SIANGER-CUISINE {photo. n46 3 49 & 80)

—— T -
e dela plete o

| - moom par une corte en bois + vitre située a'a suie
i _W.mm_ m“_.__ nenis de rangement %cmﬁ_:m:a_@ag alix EEQ? sl
- {e sol est recouvert de panneaux de bo's i
. les plinthes sont er bois
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_jlexiste :

Ty

]

—s
L
J

ne le plafond est recouver del

te cuisl













2

b WS et le plafond sont peints
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' - inaccessible
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